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RESUMEN

El derecho de uso de la vivienda familiar es uno de los temas que mas se cuestiona tras
los supuestos de nulidad, separacion o divorcio. En este trabajo nos centramos en distintos
casos tanto si existen hijos como si no existen, o si son menores 0 mayores de edad,
dependientes econdmicamente o independientes, con sus respectivas consecuencias.
También abordamos si este derecho se atribuye de mutuo acuerdo o mediante resolucién
judicial, a quién corresponde en el caso de que exista violencia de género, asi como los

distintos modos de extinguirse.

The right to use family home is one of the issues most questioned after cases of nullity,
separation or divorce. In this work we focus on different cases whether children exist, or
if they are minors or adults, economically dependent or independent, with their respective
consequences. We also address whether this right is attributed by mutual agreement or by
court decision, to whom it is appropriate in the event of gender-based violence, as well as

the different ways of extinguishing
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1. INTRODUCCION

Mediante la atribucion de la vivienda familiar se satisface la necesidad de habitacion, una
de las necesidades mas bésicas, por lo que, tras una crisis matrimonial se tienen que
adoptar medidas sobre la misma. En los ultimos afios, este tema ha evolucionado
constantemente.

En primer lugar, hemos definido lo que es la vivienda familiar en base a distintas
resoluciones jurisprudenciales, pues el Cédigo Civil no la contempla. Asi como también
hemos estudiado su naturaleza y su oponibilidad frente a terceros mediante su inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

Luego, hemos analizado los criterios que se han de tener en cuenta para la atribucion de
la vivienda familiar en caso de crisis matrimonial, tanto si no existen hijos o como si los
hay, o si estos son mayores de edad dependientes econdmicamente o independientes, y la
limitacion temporal que se le puede atribuir al derecho de uso de la vivienda familiar en
determinados casos.

Si hay hijos menores en un matrimonio se debe seguir el sistema de tutela establecido.
Esto quiere decir que si se trata de custodia exclusiva 0 monoparental la propiedad del
inmueble causard menos problemas, como veremos mas adelante, que si se tratara de una
custodia compartida o repartida ya que habra diferentes intereses a los que prestar
atencion y la decision de titularidad sera complicada.

Se trata de un derecho un poco complejo, pues hay que estudiar cada caso concreto para
encontrar la solucion mas justa y que proteja al que ostente el interés méas necesitado.
También se tienen en cuenta temas mas actuales como es el caso de que la vivienda sea
atribuida por un tercero o las distintas causas de extincién como la convivencia del
progenitor beneficiario conviva con un tercero o su nueva pareja.

Es decir, este trabajo se centra en presentar las lagunas juridicas que presenta el art. 96
CC y las soluciones que la jurisprudencia le ha ido dando. Para ello hemos consultado el

Cadigo Civil, ademas de manuales y jurisprudencia.
2. CONCEPTO DE VIVIENDA FAMILIAR

Toda pareja comienza una vida en comun pasando por el proceso de buscar primero un
hogar para su desarrollo familiar. Actualmente, esto ocurre incluso antes del compromiso
matrimonial y del establecimiento formal de la relacion. Por ello, es un tema muy
importante, pues se considera que ese vinculo familiar se crea con intenciones de que

perdure en el tiempo. Ejemplo de ello es la Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de

5



mayo de 2012*, donde indica que la vivienda familiar es “el sitio en que la familia haya
vivido como tal, con el propdsito de que sea permanente”. Como vemos, la vivienda
familiar es un elemento muy importante y antes de comenzar el trabajo hay que definirla.
El Cddigo Civil no ofrece una definicién clara sobre la vivienda familiar, aunque se
refiere a ella en distintas ocasiones como en los articulos. 90.1 c), 91, 96, 103.2% y 1357
del Cadigo Civil. El articulo 1320 CC habla sobre la vivienda habitual y el articulo 1406
trata sobre la vivienda en la que los conyuges tienen su residencia habitual, el articulo 70
se refiere al domicilio conyugal que segun la dotrina, el autor considera que dicho
domicilio “parece corresponderse con el de vivienda familiar y con el de hogar familiar”

junto al “lugar donde discurre la existencia en comun de todos’?

y el articulo 93.2° habla
sobre el domicilio familiar. Todos estos articulos aluden al mismo concepto, es decir, al
lugar donde los conyuges desarrollan la vida familiar.

En caso de ruptura matrimonial, ésta no supone la desaparicion de la vivienda familiar,
pues sigue existiendo, aungue solo resida uno de los conyuges.

El articulo 2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 19942 recoge la definicion de
vivienda como “una edificacion habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatario”.

Luego, el art. 9 de la Ley 35/2006 del IRPF* menciona como residencia habitual de un
ciudadano aquella en la que permanezca mas de 183 dias en Territorio Espafiol.

La STS, ya mencionada, de 31 de mayo de 2012 hace mencidn de cuando se da el caracter
familiar de la vivienda estableciendo que “la residencia habitual de la unidad familiar,
en el sentido de que debe formar el lugar en que la familia haya convivido como tal, con
una voluntad de residencia”. Es en este sentido que se ha venido interpretando la nocion
de vivienda familiar, que es un concepto no definido en el Cédigo civil, pero que debe
integrarse con lo establecido en el art. 70 CC, en relacion al domicilio de los conyuges.
Cuando se trata de una pareja que convive sin haber contraido matrimonio, la atribucion

del domicilio familiar se rige por las mismas reglas que en la ruptura matrimonial. Por

1 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Sec. 13, nim. 340/2012, de 31 de mayo (RJ 2012\6550).
2 LACRUZ BERDEJO, JL., “Efectos comunes del matrimonio”, en Elementos de derecho civil, Dykinson,
Madrid, 2005, pag. 69.

3 Ley29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

4 Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. Disposicién adicional vigésima tercera. Consideracion de vivienda habitual a los efectos de
determinadas exenciones



ello, el juez no puede atribuir a los hijos 0 a un conyuge o conviviente un inmueble al que
los convivientes no hayan reconocido como domicilio familiar”.

No todas las viviendas son consideradas como familiares, sino que, para poder hablar de
las mismas, se dice que son Unicamente aquellas donde se desarrolla la convivencia
familiar de manera habitual y continuada hasta la crisis familiar. Ademéas de estos
requisitos, tanto la doctrina como la jurisprudencia han exigido que la vivienda familiar
tenga unas condiciones de habitabilidad®.

Con lo expuesto anteriormente, podemos decir que no se considera vivienda familiar tanto
los locales en los que se desarrolle cualquier tipo de actividad, pues estan destinados al
desarrollo de esta y no a la convivencia familiar; asi como tampoco los trasteros, garajes
u otro elemento privativo de un edificio sujeto a propiedad horizontal, asi como los
solares, cabafas, almacenes, entre otros, por no reunir el requisito de habitabilidad.
Sobre estas cuestiones, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 31 de
julio de 19988 discutia la posibilidad de la concesion separada del uso del garaje en cuanto
a la vivienda familiar, pero consider6 que al estar registrado como una sola unidad y
atendiendo al destino que se le dio, no se podia entender por separado de la vivienda
familiar.

El Auto de la Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife de 10 de octubre de 2005’
resuelve también esta cuestion afirmando que la configuracion de la finca como unidad y
del elemento como anexo impide que este pueda ser considerado como finca autonoma
susceptible de uso individualizado respecto de la vivienda familiar y coincide con la
Audiencia Provincial de Barcelona en la opinién de que, aunque pudiera separarse su
utilizacion de la del resto de la casa, seria inviable la atribucion separada pues “la
separacion matrimonial de los litigantes pugna con el mantenimiento de uso continuo
por parte del esposo”.

En este mismo sentido se manifiestan las Sentencias de la Audiencia Provincial de
Barcelona de 22 de febrero de 20218 y de la Audiencia Provincial de Bilbao de 4 de

noviembre de 2020°

> CHAPARRO MATAMOROS, P, Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 59-62

6 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122, de 31 de julio de 1998 (AC 1998\6186).
" Auto de la Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife, Seccién 42, nim. 113/2005, de 10 de octubre
(JUR 2005\26195).

8 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccién 182, nim. 115/2021, de 22 de febrero de 2021
(ROJ: 801/2021)

9 Sentencia de la Audiencia Provincial de Bilbao, Seccion 42, nim. 2117/2020, de 4 de noviembre de 2020
(ROJ: 1529/2020)



La Sentencia de la Audiencia Provincial de Cuenca de 28 de noviembre de 2006 nos
muestra un claro ejemplo de atribucion separada de anexo respecto de la vivienda
familiar. Aqui, el problema residia en que el conyuge al que no le correspondia el uso de
la vivienda familiar habia venido destinando el garaje como almacén de los materiales y
herramientas propios de su profesion de electricista. Por ello, esta Audiencia considera
oportuno que independizando el garaje mediante la instalacion de un cierre para impedir
su comunicacion con la vivienda pueda ser usado por el conyuge al que no se le atribuy6
la vivienda, fundamentalmente porque no se contemplaba indicios de que la utilizacion
de este pueda ocasionar entornos de enfrentamiento personal. En este caso, la Audiencia
piensa en que el esposo no tenga que invertir capital en un alquiler o comprar un local y
asi, también, le sera mas facil cumplir las obligaciones impuestas por la propia sentencia
como consecuencia de la disolucion de la sociedad legal de gananciales.

Tras estas Sentencias, podemos apreciar que no existe una opinion igualitaria sobre la
pertenencia de los anexos a la vivienda familiar. De hecho, se observan tres criterios: el
de la susceptibilidad de aprovechamiento individual, el de la unidad registral y el del uso
anterior.

Bajo mi opinidn, cuando una familia se ubica en una vivienda con cualquier tipo de anexo
(trastero, garaje, etc.) lo hace con la finalidad de usarlos como una parte mas de la casa.
Es decir, el uso de estos va ligado al de la vivienda familiar y por ello en general debe
considerarse que forman parte de ella. Aunque esto no quiere decir que no existan casos
en los que si sea posible el aprovechamiento independiente de un anexo, porque tenga
entrada autbnoma, y pueda atribuirse al conyuge que no queda en posesion de la vivienda
si, normalmente, era el que lo usaba de manera habitual, sin embargo, esto podria
conducir a nuevas complicaciones entre los litigantes, por lo que se ha de tener en cuenta
para poder evitar futuros pleitos. Por ello, pienso que el criterio més razonable sobre este
tema es que si el anexo se usa como parte de la residencia quedara comprendido en el
concepto de vivienda familiar pero si, por el contrario, no se utiliza por la familia o s6lo
lo aprovechaba el conyuge que no queda en uso de la vivienda tras la crisis matrimonial
podria atribuirse a este Ultimo siempre que sea susceptible de aprovechamiento
independiente y que se prevea que no causara conflictos entre los conyuges que puedan

derivar en nuevos procedimientos.

10 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cuenca, Seccion 12, niim. 251/2006, de 28 de noviembre de 2006
(JUR 2007\13961).



Tampoco se considerardn como vivienda familiar aquellas viviendas destinadas como
segunda residencia o de temporadal® por faltar el requisito de habitualidad, pues el
objetivo de estas viviendas son el desarrollo de la vida familiar durante un tiempo
determinado, como lugar de recreo u otros fines, pero no como residencia habitual.

La Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid de 16 de abril de 2004'? mantiene
que la vivienda familiar es “aquélla a la que el matrimonio y sus hijos, durante su
convivencia y hasta la ruptura de la unidad familiar, convierten por voluntad propia en
su residencia personal y familiar y sede fisica de sus actividades sociales y econémicas”,
por lo que el resto de las propiedades inmobiliarias de los conyuges no las considera como
vivienda familiar. Igual corriente sigue la Sentencia de la Audiencia Provincial de A
Corufia de 16 de abril de 2009, que afirma la imposibilidad de aplicar las normas de
vivienda familiar a otras viviendas de los conyuges, ya sean de naturaleza ganancial o
privativa, pues no cumplen con el requisito de habitabilidad, de atencién a los
descendientes y de lugar donde la familia debe cumplir con las responsabilidades
domeésticas.

Aunque la mayor parte de la doctrina la expuesta, existe una parte que no opina igual,
considerando que la familia puede tener méas de una vivienda en la que desarrolle de
manera habitual la convivencia familiar en cada una de ellas como, por ejemplo, si una
familia se desarrolla en distintos lugares debido a su trabajo o diversas circunstancias y
una de esas viviendas la tienen para los fines de semana y vacaciones o para estar la mitad
del afio, también se puede considerar como vivienda familiar, atendiendo al criterio de
habitualidad**.

En este sentido se pronuncia la Sentencia de la Audiencia Provincial de Malaga de 15 de
junio de 2004, que considera que el domicilio familiar es el inmueble que se utiliza
como sede de la vida familiar, con la especifica finalidad de satisfacer sus necesidades
cotidianas de alojamiento. Segiin esta definicion, para la Audiencia “la denominada

segunda vivienda sin duda ha de considerarse domicilio familiar pues aun cuando su uso

11 URENA EZ, M. y CARRASCO PERERA, A. (coord.), Lecciones de Derecho Civil. Derecho de Familia,
Edit. Tecnos, 2013, pag. 231.

12 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid (Seccion 12) nimero 134/2004, de 16 de abril (JUR
2004\147048).

13 Sentencia de la Audiencia Provincial de A Corufia (Seccion 5%) nimero 146/2009, de 16 de abril (JUR
2009\28411).

14 CARRERAS MARANA, J.M., “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el uso de
la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problematica actual. Tomo 1, Edit. Consejo General del
Poder Judicial, Madrid, 2009, pags. 60y 61.

15 Sentencia de la Audiencia Provincial de Malaga, Seccidn 62, nim. 492/2004, de 15 de junio de 2004
(JUR 2004\216455).



se limite a los fines de semana y tiempo de vacaciones, continda contemplandose como
un bien adscrito al servicio del conjunto familiar”.

En cuanto a las viviendas de nueva adquisicion o en construccién también quedan
excluidas de viviendas familiares porque se entiende que no se llevaba a cabo la
convivencia familiar de manera habitual en el momento de la crisis matrimonial, excepto
que esta sea la Unica vivienda que tenga la familia, entonces si sera considerada como
tal'®. Esto se refleja a través de la Sentencia de la Audiencia Provincial de Jaén de 28 de
abril de 2005%, la cual atribuy6 el caracter de vivienda familiar a una casa en
construccion. Dice asi que “esta casa estaba llamada a ser el nuevo domicilio de la
familia, casa que se estaba construyendo desde hace 8 o 9 afios donde habian invertido,
los conyuges, todo su esfuerzo personal y econdmico. Es por estas razones que esta
vivienda se debe de adjudicar, su uso, a la demandada y a sus hijos pues se considera
que, por su ubicacion, cerca de los colegios de sus hijos, como por su habitabilidad, es
la idonea para que sea el domicilio familiar, que para eso se ha construido pues, en todo
caso segun los calculos mas pesimistas la casa estara terminada en 4 meses”.

En conclusion, debido a la falta de una definicion clara sobre la vivienda familiar,
consideramos que la podemos encontrar a través de jurisprudencia y doctrina. En cuanto
a las Sentencias que contienen una definicion de vivienda familiar, vemos las siguientes:
La Sentencia del Tribunal Supremo de 16 de diciembre de 19968, establece que “la
vivienda familiar es el reducto donde se asienta y desarrolla la persona fisica, como
refugio elemental que sirve a la satisfaccion de sus necesidades primarias (descanso,
aseo, alimentacion, vestido, etc.) y proteccién de su intimidad (privacidad), al tiempo que
cuando existen hijos es también auxilio indispensable para el amparo y educacion de
éstos”. En esta definicion, observamos la vivienda familiar como un lugar de
asentamiento para tener descendientes y educarla de manera estable y duradera.

La Sentencia de la Audiencia Provincial de Las Palmas de 8 de septiembre de 2007%°,
hace referencia al requisito de la convivencia familiar de manera habitual, estableciendo
que “la definicion de vivienda familiar se corresponde con el espacio fisico, generalmente

cerrado, que es ocupado por los componentes de una pareja y, en su caso, por sus

16 CHAPARRO MATAMOROS, P.: “Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucién judicial en los
supuestos de crisis familiares”, Edit. Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 69-70.

17 Sentencia de la Audiencia Provincial de Jaén, nim. 96/2005, de 28 de abril de 2005.

18 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, nim. 1085/1996, de 16 de diciembre de 1996 (RJ
1996\9020).

19 Sentencia de la Audiencia Provincial de Las Palmas, Seccion 32, de 8 de septiembre de 2007
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descendientes mas proximos hijos), y que a su vez constituye el nicleo basico de su
convivencia, es decir, el lugar donde se desarrollan habitualmente los quehaceres
cotidianos méas intimos”.

Entre otras sentencias, como en la Sentencia de la Audiencia Provincial de A Corufia de
16 de abril de 2009%°, también comentada anteriormente, la jurisprudencia describié como
vivienda familiar “Aquella en que los cényuges cumplen su deber de convivencia y de
atencion a los descendientes y comparten las responsabilidades domésticas”. Esta
definicidn sigue la linea de la convivencia familiar y la educacion de los hijos, sin entrar
en detalle sobre las zonas de descanso y privacidad. Igualmente, cabe mencionar la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid de 16 de abril de 2004%, que también
ha sido comentada ya en este trabajo, segun la cual describe a la vivienda familiar como
“Aquella a la que el matrimonio y sus hijos, durante su convivencia y hasta su ruptura
de la unidad familiar, convierten por voluntad propia en su residencia personal y familiar
y sede fisica de sus actividades sociales y economicas”.

También cabe destacar el concepto de vivienda familiar segun la Sentencia de la
Audiencia Provincial de Madrid, de 14 de septiembre de 2009%: “El concepto de vivienda
familiar a que se refieren los articulos 90/91/96 y 103-2 del Cadigo Civil es la vivienda
habitual de la familia, sin incluir dentro por tanto de su ambito de aplicacién las
denominadas viviendas de temporada o segundas residencias usadas por la familia en
periodos vacacionales o fines de semana, tampoco entran dentro del concepto de
vivienda familiar, otras viviendas que los conyuges pudieran poseer conjuntamente ...”.
La Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias de 4 de noviembre de 2013% afirma
que se entiende por vivienda familiar “la residencia habitual, estable y permanente de la
familia en continua convivencia, o lo que es lo mismo, el reducto donde se asientan y
desarrollan las personas fisicas que componen el grupo y sirve a la satisfaccion de sus
necesidades primarias de descanso, aseo, alimentacion y proteccion de su intimidad”.
Luego, Bercovitz (2011) afirma que “por vivienda familiar hay que entender la vivienda

9924

en la que los conyuges cumplen su obligacion de vivir juntos”<, pues el articulo 68 del

20 Sentencia de la Audiencia Provincial de A Corufia, Seccion 52, nim. 146/2009, de 16 de abril de 2009
(JUR 2009\28411).

21 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid, Seccién 12 nam. 134/2004, de 16 de abril de 2004
(JUR 2004\147048).

22 Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, nim. 536/2009, de Madrid de 14 de septiembre de 2009
23 Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias, Seccion 62, de 4 de noviembre de 2013

24 BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO, R., Manual de Derecho Civil. Derecho de Familia, Bercal, 2011,
pag 110.
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Caodigo Civil contiene una serie de derechos y deberes de los conyuges, entre ellos la
obligacion de vivir juntos, guardarse fidelidad o socorrerse mutuamente. Y el art. 69
contiene la presuncién de que los conyuges viven juntos, salvo prueba en contrario.
Tanto la obligacién de vivir juntos como la presuncién de convivencia cesan en el
momento de la admision de la demanda de nulidad, separacion o divorcio, como dispone
el articulo 102 del Cddigo Civil. Esta obligacion de vivir juntos no se incumple, segun el
articulo 105 del Cédigo Civil, cuando uno de los cényuges sale del domicilio conyugal
por causa razonable y en el plazo de treinta dias presenta demanda de nulidad, separacion
o divorcio.

Por otro lado, vemos que el articulo 70 del Cadigo Civil establece que seran los conyuges
los que establezcan su domicilio conyugal de comun acuerdo, y en caso de no ser asi, sera
el Juez el que lo establezca, “teniendo en cuenta el interés de la familia”. Esta norma
deriva del establecimiento de la igualdad entre los conyuges, pero en su redaccion
originaria el Cadigo Civil disponia en el articulo 58 que “La mujer esta obligada a seguir
a su marido donde quiera que fije su residencia”.

Resulta llamativo que el articulo 70 prevea la decision judicial para el caso de que exista
discrepancia en la fijacion del domicilio conyugal, pues no parece posible que una familia
que estd comenzando a través de la bldsqueda de una vivienda, 0 unos cényuges que
decidan cambiar de domicilio habitual, tengan que acudir a los tribunales para la solucion
de este conflicto sin pretender poner fin a su vinculo matrimonial. No obstante, parece
adecuado que el Cddigo Civil prevea una forma de solucionar los problemas derivados
de que uno de los conyuges pretenda imponerle al otro la designacion de un domicilio®.
Luego, si los conyuges abandonaran la vivienda ésta dejaria de ser considerada su
vivienda familiar, sin necesidad de comunicacion a ninguna autoridad?®.

Como se ha estudiado con anterioridad, y siguiendo la doctrina mayoritaria, la vivienda
habitual s6lo puede ser una. Por tanto, no basta con que los conyuges fijen un domicilio
de comdn acuerdo, sino que debe ser éste el lugar donde pretendan cumplir con las
obligaciones inherentes al matrimonio, principalmente la de convivencia, y las propias
para la educacion y cuidado de los hijos. Desarrolla esta idea el Profesor Espiau en los
siguientes términos: “El domicilio conyugal es el lugar de localizacion de dos personas

entre las que existe una relacién juridica, y lo que lo define no es que constituya la sede

L ASARTE, C., Derecho de Familia, Marcial Pons, Madrid, 2013, pag. 59.
% DIEZ-PICAZO, L. y GULLON, A., Sistema de Derecho Civil. Volumen IV. Derecho de Familia.
Derecho de Sucesiones, Edit. Tecnos, 2006, pag. 96.
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juridica de esas personas, como que constituya el lugar de desarrollo de la relacion
establecida entre ellas™?.

3. NATURALEZA DEL DERECHO DE USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR
Determinar la naturaleza juridica del derecho de uso ha sido una de las cuestiones mas
debatidas por parte doctrinal y jurisprudencial, pues hay diversas posibilidades en
relacion al articulo 96.1 del Codigo Civil. La cuestion de dicho debate trata de aclarar si
se trata de un derecho real, personal e incluso familiar?®. Ello se complica si se tiene en
cuenta que no siempre se cumple el hecho de que la vivienda sea comun o privativa de
uno de los conyuges, sino que éstos tengan dicho derecho a través de otro titulo, por
ejemplo que sean arrendatarios.

Pues bien, cuando el titular de la vivienda es el que tiene atribuido el derecho de uso de
la vivienda familiar no surge ningun tipo de debate, pues se entiende que es un derecho
real de disfrute sobre cosa, total o parcialmente, ajena. Pero, por el contrario, si ocurre
cuando el que disfruta de dicho derecho es el conyuge no titular. EI derecho real del
derecho de uso del inmueble se caracteriza por su oponibilidad “erga omnes”, es decir,
frente a todos, cosa que no ocurre si fuera de derecho personal. Por tanto, los derechos
personales dan derecho a reclamar la prestacion debida o a la indemnizacion en caso de
incumplimiento, mientras que en los derechos reales existe un poder mas directo e
inmediato, con derecho a reclamar la cosa y oponibilidad erga omnes.

En relacion a ello, existen dos posiciones distintas. Por un lado, estan los que consideran
que se trata de un derecho real, que es la mayor parte de la doctrina, y los que consideran
que se establece como un derecho personal. También hay una postura que no se posiciona
a favor de ninguna postura, adoptando una intermedia “siu generis”%.

Asi, la Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de abril de 1994°° neg6 la naturaleza de
derecho real al derecho de uso de la vivienda al establecer: “EIl derecho de uso de la
vivienda comun concedido a uno de los conyuges por razon del interés familiar mas
necesitado y porgue queden a su disposicion los hijos no tiene en si mismo considerado

la naturaleza de derecho real, pues se puede conceder igualmente cuando la vivienda

2T ESPIAU ESPIAU, S., La vivienda familiar en el ordenamiento juridico espafiol, PPU, Barcelona, 1992,
pag. 47.

2 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucién judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 94 vy ss.

29 LACRUZ BERDEIJO, J.L., “Introduccion al estudio del hogar y ajuares familiares”, en VILADRICH
BATALLER, J., El hogar y el ajuar de la familia en las crisis matrimoniales, Eunsa, Pamplona, 1986,
pags. 25y ss.

30 Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de abril de 1994
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esta arrendada y no pertenece a ninguno de los conyuges; también es de sefialar que
nada tiene que ver con ello la anotacion de la sentencia”, mientras la Sentencia del
Tribunal Supremo de 4 de abril de 19973 reconocia la eficacia de tal derecho como un
“derecho real oponible a terceros”. Luego, la Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de
mayo de 1993% las califica como derecho de uso y habitacion, para calificarlas mas tarde
como un derecho real familiar o derecho familiar, pues el titular es el conyuge al que se
le atribuye la custodia o el que tenga un interés mas necesitado de proteccion.
En el mismo sentido que la Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de abril de 1994 se
manifiesta la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 20 de enero de 2021
que establece que “el derecho de uso de la vivienda familiar no es un derecho real de
uso”.
Ahora bien, para que el derecho de uso del inmueble pueda gozar de plena eficacia ha de
ser oponible erga omnes y para ello ha de estar inscrito en el Registro de la Propiedad3*
(RDGRN de 10 de octubre de 2008). Si no consta inscrito, el tercero de buena fe no puede
verse perjudicado por tal derecho ya que esta protegido.

4. ACCESO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: REQUISITOS Y

CONSECUENCIAS JURIDICAS

4.1. Requisitos para el acceso al registro de la propiedad
Dicho acceso no depende de la naturaleza juridica con la que se clasifique el derecho de
uso. Es decir, tanto la doctrina como la jurisprudencia han coincidido siempre en cuanto
a la oponibilidad frente a terceros mediante su inscripcion en el Registro de la Propiedad
con independencia de si se trata de un derecho real o un derecho personal®®, ello se
contempla en la Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de abril de 2004 0 en la Sentencia
de la Audiencia Provincial de Barcelona de 27 de noviembre de 2020% . Esta posibilidad

de inscripcion, ademas de ser reconocida jurisprudencialmente y por la DGRN, también

31 Sentencia del Tribunal Supremo de 4 de abril de 1997

32 Sentencia del Tribunal Supremo 20 de mayo de 1993 (ROJ 1993/3807)

33 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 193, nim. 16/2021, de 20 de enero de 2021
(JUR 2021/35962)

3 PEREZ URENA, A. A., en “La atribucion judicial del uso de la vivienda familiar y su acceso al
Registro de la Propiedad” publicado en http://www.elderecho.com/civil/atribucion-vivienda-familiar-
Reqistro-Propiedad_11 310930001.html el 1 de septiembre de 2011

% CHAPARRO MATAMOROS, P, Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 189-190

3 Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de abril de 2004

37 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 182, niim.788/2020, de 27 de noviembre de
2020 (ROJ 12387/2020)
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se contempla en el art. 233-22 del Cédigo Civil de Catalufia® al decir “el derecho de uso
de la vivienda familiar atribuido al conyuge se puede inscribir o, si se ha atribuido como
medida provisional, anotar preventivamente en el Registro de la Propiedad”. Esta
medida provisional para la atribucién del derecho de uso mediante una anotacion
preventiva de la demanda presentada también se aprecia en el art. 103.2 del Cédigo Civil.
Por otro lado, puede tratarse de una medida definitiva a través de una sentencia firme. En
estos casos se realiza una nota marginal a la inscripcidn en la que se debe indicar que el
inmueble se encuentra gravado con un derecho de uso total o parcial, concretando, en este
Gltimo caso, qué parte seria.

Una vez dicho todo esto, toca explicar los requisitos necesarios para llevar a cabo dicha
inscripcion. Estos se establecen en la RDGRN de 19 de septiembre de 2007. El primero
es el reconocimiento judicial, el cual puede llevarse a través de la sentencia judicial de
nulidad, separacién o divorcio que apruebe el convenio regulador, como a través de
aquella que constituya directamente el derecho de uso ex art. 96CC*°,

El segundo requisito es que el derecho de uso haya sido atribuido al conyuge no titular de
manera exclusiva de la vivienda familiar, ya que si el derecho de uso y la titularidad
registral recaen sobre la misma persona dicha inscripcion no tendria gran sentido. Esto
hace referencia a la posibilidad de inscribir el derecho de uso cuando se trata del conyuge
no propietario, del conyuge copropietario o cuando la vivienda es de naturaleza ganancial.
La DGRN* entendié que la inscripcion a favor del conyuge no titular tiene como
finalidad evitar la disposicion del bien por su titular, siendo posible que éste defraude el
derecho del conyuge y de los propios hijos a habitar la vivienda.

En estos casos, se inscribe solamente la parte correspondiente al otro cényuge, como bien
establece la Resolucion de 28 de mayo de 2005 al decir "...en cuanto a la cuarta parte
en nuda propiedad inscrita a favor del marido, el recurso ha de ser estimado. El derecho
de uso de la vivienda familiar es compatible con el derecho de usufructo perteneciente a
persona distinta, pues, siguiendo la doctrina del usufructo de la nuda propiedad, tal
derecho de uso recae sobre la nuda propiedad. Ello significa que, si bien la utilizacion

de la cosa podra tener limitaciones como consecuencia del usufructo existente, tal

%8 ey 25/2010, de 29 de julio, del libro segundo del Cddigo Civil de Catalufia, relativo a la persona y la
familia.

39 Rodriguez de Almeida, M*. G.: “La especial naturaleza del derecho de uso dela vivienda familiar y su
inscripcion en el Registro de la Propiedad”, Revista critica de Derecho Inmobiliario, Afio n°84, N°710,
2008, pag. 2523.

40 Resolucién DGRN de 21 de junio de 2004

41 Resolucion DGRN de 28 de mayo de 2005
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utilizacion seré perfectamente posible al menos cuando el usufructo inscrito se extinga y
se consolide en la nuda propiedad. Ademas, y, en todo caso, la constancia registral
solicitada impedira que la esposa pueda verse afectada por un acto dispositivo del
marido hecho sin su consentimiento”.
Otro requisito es la exclusion de la inscripcion del derecho de uso cuando la vivienda
pertenezca a un tercero, como es el caso de las viviendas arrendadas o cedidas en precario.
Por ultimo, hay que decir que el plazo de duracién de dicho derecho no es necesario
establecerlo, pero hay que saber que la duracion maxima, que es irrevocable, es la vida
del conyuge que goza del derecho de uso. En el supuesto de que existan hijos menores de
edad, por lo general, la duracion se entiende mientras sigan siéndolos, pues lo que se
protege es el interés de los menores ante una situacién de crisis matrimonial. De manera
excepcional se pone un limite temporal siempre que dicho interés esté suficientemente
protegido.

4.2. Consecuencias juridicas
Como he dicho anteriormente, para que este derecho goce de plena eficacia ha de ser
oponible ante terceros y para ello es necesario su inscripcion en el Registro de la
Propiedad. Pero, ¢que ocurriria si no se inscribe en el Registro de la Propiedad? Pues se
trata de un tema muy importante, pues de no inscribirse, el que queda protegido no le
podria perjudicar el derecho de uso por parte del tercero de buena fe. Asi lo manifiesta la
Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de abril de 2004%2 al resolver que el derecho de
uso del que gozaba la mujer tras la separacion, caracterizado por las notas de
provisionalidad y temporalidad, no puede ser opuesto a un tercero de buena fe, a quien se
le oculto su existencia.
También se pronuncia sobre este tema, la no inscripcién, la Resolucién de la Direccion
General de los Registros y del Notariado de 31 de marzo de 2000 cuando una persona
separada hipoteca la vivienda de su propiedad y se cuestiona si hace falta el
consentimiento del conyuge, a lo que la Doctrina de la Direccion General establece “dado
que el derecho de uso atribuido a un cényuge es un derecho inscribible, sélo afectara a
terceros si esta inscrito; de no estarlo, juega la presuncion registral de existencia y
pertenencia de los derechos inscritos y habra que estar al pronunciamiento registral de

un dominio pleno y libre a favor del disponente”.

42 Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de abril de 2004
“3 Resolucion de DGRN 31 de marzo de 2000
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5. CRITERIOS DE ATRIBUCION DEL DERECHO DE USO DE LA
VIVIENDA FAMILIAR

5.1. Criterio general
Tras la crisis matrimonial se deben tomar unas medidas entre las que podemos ver el tema
aqui tratado como es la atribucion del uso de la vivienda familiar, se trata de una de las
cuestiones mas duras, junto con la guarda y la custodia, pues su atribucion a uno de los
cényuges supone, como ya mencione anteriormente, la privacion de la misma al otro
conyuge, con las consecuencias que ello conlleva. Cuando se decide sobre la atribucion
del uso de la vivienda familiar también se determina que pasa con el ajuar familiar, es
decir los bienes muebles que van a quedar en la vivienda para su utilizacion, asi como los
bienes que se puede llevar el conyuge que no va a disfrutar de la vivienda.
El articulo 91 del Cddigo Civil establece que “En las sentencias de nulidad, separacion
o divorcio, o en ejecucion de las mismas, el Juez, en defecto de acuerdo de los conyuges
0 en caso de no aprobacion del mismo, determinara conforme a lo establecido en los
articulos siguientes las medidas que hayan de sustituir a las ya adoptadas con
anterioridad en relacion con los hijos, la vivienda familiar, las cargas del matrimonio,
liquidacion del régimen econdémico y las cautelas o garantias respectivas, estableciendo
las que procedan si para alguno de estos conceptos no se hubiera adoptado ninguna”.
Este articulo nos muestra que la vivienda familiar esta en segundo plano y nos indica que
las medidas seran adoptadas, principalmente, por acuerdo de los conyuges o, en su defecto
0 no aprobacion, por el Juez, al igual que podemos apreciar en el articulo 96 de dicho
Cadigo.
Tras lo expuesto podemos ver tres criterios para la atribucidn de este derecho. Primero,
que exista acuerdo entre los conyuges sobre dicho derecho. Segundo, que el derecho de
uso de la vivienda familiar se atribuya por medio de resolucion judicial en defecto de
acuerdo de los conyuges, teniendo en cuenta siempre el interés familiar del mas
necesitado. Y, por ultimo, si ambos cdnyuges se encuentran en una situacion similar de
equilibrio y, por tanto, no necesitan proteccion especial, la atribucion se realiza segun la
titularidad de la vivienda. Este ultimo se conoce como un criterio subordinado®.

5.2. Acuerdo entre las partes

4 RAMON, F. L. “El derecho subjetivo a la vivienda”. Revista Espafiola de Derecho Constitucional,
2014, pags. 49-91.
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En este apartado nos centraremos en el acuerdo de los cényuges, el cual es el primer
criterio que el articulo 96 del Cddigo Civil menciona para la atribucion del derecho de
uso de la vivienda familiar mencionado en el apartado anterior.

Este criterio se diferencia ya que aqui son las partes los que llevan a cabo el acuerdo,
aunque ello no significa que no intervenga el Juez, pues debera intervenir siempre para
revisar y dar el visto bueno al acuerdo, es decir, el Juez simplemente valora la voluntad
de las partes.

Hay que mencionar que desde la reforma por la Ley 15/2015, los cényuges pueden
adoptar la separacién o el divorcio mediante convenio regulador, de mutuo acuerdo, ante
el Letrado de la Administracion de Justicia 0 mediante escritura publica ante Notario,
siempre que no tuvieren hijos menores de edad no emancipados o hijos incapacitados
judicialmente, ya que si los conyuges, tuvieran, la separacién o el divorcio se llevaria a
cabo mediante resolucién judicial.

Segun el articulo 90.2 de CC, el acuerdo se aprobara siempre y cuando no sea “dafioso
para los hijos o gravemente perjudicial para uno de los conyuges”. Por tanto, el Juez
homologaré el acuerdo cuando el acordado por los conyuges sea beneficioso para los hijos
y que no sea perjudicial para ninguno de ellos®. Si, tras la adopcion de los acuerdos por
parte de los conyuges, el Secretario Judicial o el Notario se percatan de que exista algin
dafio para los hijos o para uno de los cényuges, seran estos los que adviertan a los
otorgantes y estos solo podran acudir ante el Juez para la aprobacién del Convenio
Regulador.

Ademas, el acuerdo se puede realizar de forma publica a través de un Convenio Regulador
o de forma privada.

5.2.1. Convenio regulador

El Convenio Regulador en un documento en el que se recogen los acuerdos o pactos a los
que han llegado los conyuges tras una crisis matrimonial y el contenido que han de tener
los Convenios a los que se refieren los arts. 81, 82, 83, 86 y 87 del CC se puede apreciar
en el art. 90 del mismo y entre estos destaca la atribucion del uso de la vivienda familiar
y el ajuar domestico, a parte del cuidado de los hijos sujetos a patria potestad, el régimen
de visitas y comunicacion con los abuelos o la pension compensatoria, entre otros, como

bien indica la Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de octubre de 20184 al establecer

4 CHAPARRO MATAMOROS, P, “Derecho de uso y vivienda familiar: Su atribucién judicial en los
supuestos de crisis familiares”, Tirant lo Blanch, Valencia 2018, pag.146.
46 Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de octubre de 2018

18



que “los acuerdos sobre medidas relativas a hijos comunes, menores de edad, seran
validos siempre y cuando no sean contrarios al interés del menor, y con la limitacion
impuesta en el articulo 1814 Cddigo Civil., esto es, que no cabe renunciar ni disponer
del derecho del menor a la pension de alimentos, ni puede compensarse con una deuda
entre los progenitores, ni someterse condicionalmente en beneficio de los menores”.
El Convenio Regulador que contenga los acuerdos adoptados por los conyuges ha de ser
presentado ante el Juez, el cual deberd, por un lado, aceparlo y adjuntadlo a su sentencia
judicial para que asi se entienda como un documento oficial publico o, por otro lado,
denegarlo total o parcialmente, justificando dicha denegacion y dando un plazo a los
conyuges de 10 dias tras la notificacion de la negacion para que presenten otro convenio
respecto a los puntos que no hayan sido aprobados. Pero, si no lo presentan en dicho
plazo, el Juez dictar auto.
Para que el Convenio Regulador goce de validez ha de ser presentado ante el Juez, de no
ser asi carece de validez.

5.2.2. Acuerdos privados
Tras la reforma del Codigo Civil por la Ley de Jurisdiccion Voluntaria 15/2015%, tras las
crisis matrimoniales que puedan tener los conyuges pueden acudir ante un Notario o
Secretario Judicial, siempre que no concurran hijos menores de edad, y presentar dicho
Convenio Regulador.
En este caso se trata de acuerdos llevados a cabo por los cdnyuges que, para no necesitar
la homologacion por parte del Juez, es necesario que no existan hijos o que sean mayores
de edad e independientes econd6micamente. Estos acuerdos tienen validez siempre que se
cumpla lo dicho sobre los hijos, pues si tuvieran hijos menores de edad o incapacitados
judicialmente los conyuges deben acordar con la aprobacion judicial. La Sentencia de la
Audiencia Provincial de Murcia de 8 de octubre de 2013 se manifiesta sobre esta
cuestion al decir que “los conyuges pueden celebrar convenios sobre cuestiones
susceptibles de libre disposicion, entre las que se encuentran las econémicas o
patrimoniales, aniadiendo que la doctrina reconoce plena eficacia ‘inter partes’ a los
citados convenios entre los conyuges, incluso aunque carezcan de la sancion judicial (...)
este principio de autonomia de la voluntad tiene sus limitaciones en la indisponibilidad
de algunas de las cuestiones afectadas por la separacion o el divorcio, entre las que

destacan las referidas a los hijos menores del matrimonio. Por ello estas medidas exigen

47 Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria.
48 Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia de 8 de octubre de 2013 (JUR 2013/275528)
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su aprobacion judicial (art. 90 CC)”. También vemos la Sentencia del Tribunal Supremo
de 19 de octubre de 2015, pues pactaron el divorcio mediante un documento privado y
los bienes a repartir debido al régimen de gananciales. Ademas, también seran validos si
se dan los requisitos del art. 1261 CC que son el consentimiento, el objeto y la causa y,
ademas, han de ser conformes a las leyes, la moral y al orden publico (art. 1255 CC).
Estos pactos han de tratar de cuestiones economicas y patrimoniales.

5.3. Atribucion judicial
Si en las crisis matrimoniales los conyuges no llegan a un acuerdo comun sobre este
derecho, deberan acudir ante un 6rgano jurisdiccional con el fin de solucionar las medidas
que se tendran que llevar a cabo tras ello.
Bien, pues el articulo 103 del CC contiene unas medidas provisionales en cuanto a los
procedimientos de crisis matrimonial donde también se ve protegida la vivienda familiar.
Este articulo establece que, una vez admitida la demanda, el Juez determinara una serie
de medidas entre las cuales se aprecia qué conyuge es el que debe continuar con el uso de
la vivienda familiar pero teniendo en cuenta siempre, como ya sabemos, el interés de la
familia y la proteccion del mas necesitado. Este articulo hace mencién también a los
objetos del ajuar que han de continuar en la vivienda familiar y cuales se podréa llevar el
conyuge que no disfrute del derecho de uso.

5.3.1. Hijos menores de edad
En el caso de una ruptura matrimonial con hijos menores de edad, la atribucién del
derecho de uso de la vivienda familiar se hace siempre en interés del menor, sea el menor
de edad, comun o no, por lo que este derecho se atribuye a ellos junto al progenitor
encargado de su custodia. Como bien indica la Sentencia del Tribunal Supremo®, la
norma relativa al interés del menor de edad debe ser examinada por Jueces y Tribunales
antes de tomar alguna medida. Establece la Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de
noviembre de 2011°! que “los Jueces podran adoptar de oficio todas las medidas
necesarias para la proteccion de dicho interés, considerando siempre las circunstancias
personales del menor en cada caso”. Hay alguna sentencia en la que se aprecia que el
cényuge no titular obtenga tal derecho por tener la custodia de los hijos no comunes,
privando asi al conyuge titular del inmueble®2. O, por el contrario, una parte de la doctrina

49 Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de octubre de 2015

50 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Primera, de lo Civil, de 28 de septiembre de 2009

51 Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de noviembre de 2011

52 SALAZAR BORT, S., “La tutela especial de los hijos en la atribucion del uso de la vivienda familiar
en las crisis matrimoniales: el interés protegido”, Tirant lo Blanch, Valencia, 2000, pag. 42.
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estima que sea el titular de la vivienda el que obtenga la atribucion de la misma cuando
los hijos no comunes pertenezcan al conyuge no titular®.

Tras la ruptura matrimonial, la atribucion del derecho de uso del inmueble se determina
en funcion de cual de los cdnyuges va a ostentar la guarda y custodia o si van a hacerlo
conjuntamente, por lo que hay diferentes criterios para dicha atribucion®.

En definitiva, la atribucion del derecho de uso de la vivienda familiar en los casos en los
que concurran menores de edad se realizara teniendo en cuenta el interés del menor o
favor filii>>, como regla general. El interés del menor deriva de la dificultad de estos para
defender sus intereses. La Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de junio de 2013%
establece que el interés del menor “es la suma de distintos factores que tienen que ver no
solo con las circunstancias personales de sus progenitores y las necesidades afectivas de
los hijos tras la ruptura, de lo que es corolario lI6gico y natural la guarda y custodia
compartida, sino con otras circunstancias personales, familiares, materiales, sociales y
culturales que deben ser objeto de valoracion para evitar en lo posible un factor de riesgo
para la estabilidad del nifio, y que a la postre van a condicionar el mantenimiento de un
status sino similar si parecido al que disfrutaba hasta ese momento y esto se consigue no
solo con el hecho de mantenerlos en el mismo ambiente que proporciona la vivienda
familiar, sino con una respuesta adecuada de sus padres a los problemas econémicos
que resultan de la separacion o del divorcio para hacer frente tanto a los gastos que
comporta una doble ubicacién de los progenitores, como a los alimentos presentes y
futuros". Esta proteccion del interés del menor inspira el art. 92 CC, que es regulador de
la guarda y custodia de los hijos menores.

Los hijos menores de edad necesitan un ambiente estable y familiar para tener una buena
educacién y buen desarrollo, por lo que tras la ruptura de los progenitores, se permite que
sigan habitando en dicha vivienda para que no le sea perjudicial y asi su entorno no
cambia, sin alterar sus rutinas ni costumbres.

En este caso, si los hijos son mayores de edad pero econémicamente dependientes, se

alude igualmente a la necesidad de estos por no poder acceder al mercado laboral, por lo

%3 GIL MEMBRADO, C., La vivienda familiar, Reus, Madrid, 2013, pag. 110.

% GOMEZ MEJIAS, A.M. “La doctrina del TS sobre guarda y custodia compartida: Sentencias clave”.
Diario La Ley, N° 8734, Seccion Dossier, 5 de Abril de 2016, Editorial LA LEY.: “La medida sobre la
custodia incide de manera clara sobre los pronunciamientos econémicos de las sentencias, y en concreto
sobre la pensién de alimentos y la atribucion del uso de la vivienda familiar

%5 SALAZAR BORT, S., “La tutela especial de los hijos en la atribucion del uso de la vivienda familiar en
las crisis matrimoniales: el interés protegido”, Tirant lo Blanch, Valencia, 2000, pags. 17-20.

% Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de junio de 2013
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que se encuentran protegidos por el articulo 96.1 CC. A consecuencia de ello, con
independencia de la situacion economica, sera el conyuge con mayor capacidad de ofrecer
un ambiente estable y seguro para los menores de edad el que obtenga la atribucion del
derecho de uso.
5.3.1.1. Custodia exclusiva

Segun el parrafo primero del art. 96 CC, la vivienda familiar, en caso de que los conyuges
no lleguen a un acuerdo aprobado por el Juez, el uso de la misma se atribuiré a los hijos
y al cényuge en cuya compafiia queden. Esta medida, antes de la reforma, era la méas
adoptada por parte de los jueces, en lugar de la custodia compartida. Esto significa que el
hijo o hijos quedan al cuidado de uno de los progenitores, quedando al otro progenitor un
derecho de visitas y comunicaciones y la obligacion al pago por alimentos. Hay casos,
aunque rara vez ha ocurrido, en los que son los propios progenitores los que acuerdan la
custodia exclusiva.

Ante estos casos, existe duda sobre si la titularidad sobre el inmueble la ejerce el hijo
menor a quien haya quedado atribuido, al progenitor que ostente su custodia 0 a ambos.
Pues la doctrina mayoritaria establece que dicha titularidad corresponde al conyuge
beneficiado®’. En la Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de marzo de 2013 se observa
que los abuelos maternos ceden una vivienda a su hija y a los nietos menores de edad para
su uso, pero el Tribunal considera que esa vivienda “no puede significar una obligacion
constante para éstos de cesion de uso, y menos existiendo la vivienda que se uso antes de
la crisis matrimonial como familiar”, por lo tanto asigna el uso de la vivienda familiar al
progenitor custodio de los hijos menores de edad, en este caso a la madre. Estima este
Tribunal que mantener a los hijos en el inmueble de los abuelos “supone consagrar una
situacion de precario que les ha permitido convivir durante la tramitacion del
procedimiento”. De igual modo, vemos la Sentencia de la Audiencia Provincial de
Barcelona de 30 de marzo de 1998%, la cual hace mencion también al art. 96.1 CC,
establece que “se atribuye la guarda y custodia de las hijas menores de edad a la madre
Yy, en consecuencia, se les atribuye el uso de la vivienda conyugal de exclusiva titularidad

del esposo”.

5 GIL MEMBRADO, C.: La vivienda familiar, Reus, Madrid, 2013, pag. 83

58 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nam. 193/2013, de 15 de marzo de 2013
(RJ 2013\2174).

% Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccién 122, de 30 de marzo de 1998 (AC 1998\4031).
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En relacion a todo lo expuesto sobre la atribucién de la vivienda familiar al progenitor
custodio, hay excepciones, es decir que esta vivienda pueda ser atribuida al conyuge no
custodio por diferentes motivos, como que el otro progenitor disponga de otras viviendas
en las que pueda habitar o tenga medios suficientes, siempre que garantice la necesidad
de vivienda propia y de sus hijos®’. Se pronuncia la Sentencia de la Audiencia Provincial
de Cdrdoba de 23 de marzo de 1998°%! sobre este caso al atribuir la vivienda familiar a la
madre, aunque no ostenta la custodia de sus hijos, por ser la mas necesitada, mientras que
el padre tenia la custodia y podia continuar viviendo con la abuela de los menores. Por
tanto, también se atribuye el uso de la vivienda familiar al progenitor no custodio por ser
el mas necesitado, mientras el otro progenitor disponga de mas viviendas donde pueda
vivir. También vemos el Auto del Tribunal Supremo de 14 de abril de 20212, en el que
se atribuye la vivienda familiar al conyuge no custodio por residir el custodio en otra
residencia, o la Sentencia del Tribunal Supremo de 30 de noviembre de 2020% que, a
diferencia de la sentencia mencionada anteriormente, se atribuye la vivienda familiar al
conyuge custodio porque el propietario dispone de otro inmueble.

El Codigo Civil de Catalufia tiene contemplado en su art. 233-20.4 estas excepciones al
decir “Excepcionalmente, aunque existan hijos menores, la autoridad judicial puede
atribuir el uso de la vivienda familiar al cényuge que no tiene su guarda si es el mas
necesitado y el conyuge a quien corresponde la guarda tiene medios suficientes para
cubrir su necesidad de vivienda y la de los hijos”. El apartado siguiente establece que esta
atribucién ha de hacerse con caracter temporal, siendo posible su prérroga mientras
persistan las circunstancias que dieron lugar a ello. Asimismo, la derogada Ley
Valenciana® también se pronunciaba al respecto en su art. 6.2, el cual establecia que
“Salvo acuerdo en contrario entre los progenitores, en ningin caso se adjudicara una
vivienda, aunque hubiera sido la residencia familiar habitual hasta el cese de la
convivencia entre los progenitores, si es de caracter privativo del progenitor no
adjudicatario o coman de ambos y el progenitor al que se adjudica fuera titular de

derechos sobre una vivienda que le faculten para ocuparla como tal residencia familiar.

8 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucién judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 399-401

61 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cordoba, Seccion 32, nim. 88/1998, de 23 de marzo de 1998(AC
1998\410).

62 Auto del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, de 14 de abril de 2021 (ROJ 4572/2021)

83 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nim. 644/2020, de 30 de noviembre de
2020 (ROJ 4033/2020)

64 ey 5/2011, de 1 de abril, de relaciones familiares de los hijos e hijas cuyos progenitores no conviven
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Si durante la ocupacion como vivienda familiar de la perteneciente al otro progenitor o
a ambos, se incorporasen al patrimonio del conyuge adjudicatario tales derechos, éste
cesara en el uso de la vivienda familiar que ocupase hasta tal momento salvo acuerdo
entre los progenitores y previa decisién judicial en su caso”

En estos casos, la jurisprudencia admite la atribucion del uso de una vivienda diferente a
la familiar para evitar posibles desahucios del conyuge custodio por parte de los
propietarios de la vivienda familiar, siempre y cuando sea una vivienda que pueda
garantizar la necesidad habitacional del conyuge y de los hijos a su cargo®.

Se pronuncia la Sentencia del Tribunal Supremo de 10 de octubre de 2011% sobre este
caso. Se trata de una familia que vivia en una vivienda propiedad de los abuelos y del
padre del menor, pero que los conyuges disponian de otra vivienda propiedad comun, por
lo que el Tribunal Supremo resolvid este caso atribuyendo a la progenitora custodia y a
los hijos el uso de la vivienda de la que era copropietaria en beneficio del interés del
menor de edad, pues si los propietarios de la casa en la que habian vivido hasta el
momento quisieran recuperarla en algin momento, ejerciendo el desahucio por precario,
seria perjudicial para el menor. En este sentido se reitera la Sentencia del Tribunal
Supremo de 15 de julio de 2015%. Similar opinion da el Auto del Tribunal Supremo de 7
de abril de 2021% o la Sentencia de la Audiencia Provincial de Mérida de 30 de diciembre
de 2020%°, pues atribuyen la vivienda familiar a los hijos menores de edad y al conyuge
custodio en beneficio del interés de los menores.

Si existiera solamente hijos no comunes hay que ver si son del conyuge titular del
inmueble o el no titular. En este sentido dice la Sentencia de la Audiencia Provincial de
Madrid de 8 de julio de 2014 que la atribucion del uso del inmueble ha de hacerse en
interés del hijo menor de edad, cesando este derecho cuando alcance la mayoria de edad,
en el que quedara extinguida la atribucion automaticamente y sin necesidad de nueva

declaracion.

% CHAPARRO MATAMORQOS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 394-399

6 Sentencia del Tribunal Supremo, niim. 695/2011, de 10 de octubre de 2011

67 Sentencia del Tribunal Supremo, niim. 448/2015, de 15 de julio de 2015

8 Auto del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nim. 44/2021, de 7 de abril de 2021 (ROJ
4259/2021)

69 Sentencia de la Audiencia Provincial de Mérida, Seccidn 32, nim. 242/2020, de 30 de diciembre de 2012
(ROJ 1597/2020)

70 Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 222, nim. 661/2014, de 8 de julio de 2014 (JUR
2014\245803).
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Por otro lado, nos podemos preguntar si estamos ante una presuncion iuris et de iure o
iuris tantum. Es comprensible que, en virtud al art. 96.1 CC, si la guarda y custodia
corresponde exclusivamente a uno de los progenitores, el derecho de uso de la vivienda
familiar corresponde de forma automatica a los menores de edad y al progenitor custodio,
por lo que este articulo no le concede al Juez la posibilidad de estudiar los intereses de
los progenitores’. Luego, vemos que articulo citado no engloba a todos los hijos, sino a
los menores no emancipados, pues son los que se encuentran bajo la patria potestad de
sus progenitores. La patria potestad conlleva una serie de derechos y deberes entre los
que se aprecia el deber de prestar alimentos y dentro de estos encontramos la deber de
otorgarle una habitacion, como bien se aprecia en las Sentencias del Tribunal Supremo
de 16 de enero de 2015’2y de 3 de mayo de 2016".

También vemos que aunque se intente proteger el interés de los menores de edad, hay
casos en los que se permite la venta del inmueble mediante acuerdo de los conyuges o si
el progenitor exclusivo y propietario exclusivo de la vivienda es la misma persona, pues
tras la ruptura puede actuar con total libertad.

5.3.1.2. Custodia compartida

Actualmente, la custodia compartida es la més atribuida porque asi se protege el derecho
de que los progenitores puedan seguir manteniendo contacto con sus hijos y poder pasar
tiempo con ellos. Este tipo de custodia conlleva mas problemas que la exclusiva, pues el
art. 96.1 CC, como bien sabemos, otorga la atribucion de la vivienda familiar al conyuge
que ostente la custodia, pero en el caso de que ésta sea compartida hay distintas
posibilidades de atribucidn, puede ser que los conyuges compartan la vivienda familiar
de manera alterna permaneciendo, asi, los menores siempre en la misma vivienda, o que
la vivienda se atribuya a uno de los conyuges y sean los hijos menores de edad los que se
desplacen a la vivienda del otro progenitor por temporadas. Esto se conoce como
modalidad de vivienda nido o modalidad de vivienda rotatoria’. Para tomar una decision
u otra, el Juez debe tener en cuenta distintos aspectos como el nimero de hijos existentes
en el matrimonio, la capacidad econdémica de los progenitores y la oportunidad de acceder

a otra vivienda’. Esta alternancia no tiene por qué ser igualitaria entre los conyuges. La

"L URENA MARTINEZ, M.: Derecho de Familia: Lecciones de Derecho Civil, Tecno, pags. 141-145

72 Sentencia del Tribunal Supremo de 16 de enero de 2015

73 Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de mayo de 2016

* URENA MARTINEZ, M. y CARRASCO PERERA, A. (coord.), Lecciones de Derecho Civil. Derecho
de Familia, Edit. Tecnos, 2013, pag. 23

S PINTO ANDRADE, C., La atribucidn del uso de la vivienda familiar: aplicacion practica de la medida
en los procesos de separacion y divorcio, Bosch, Barcelona, 2011, pag. 70.
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primera opcion es la mas adecuada, pues los menores no se ven perjudicados en cuanto a
su entorno social’®. En este supuesto, el verdadero problema lo tienen los padres porque
tienen que vivir en otra vivienda los periodos que no les correspondan estar con sus hijos,
sobre todo econdmicos, y por la dificultad que ello tiene para formar una nueva familia
debido a la inestabilidad de estar un periodo de tiempo en un inmueble y el resto en otra
vivienda. Pues en caso de formar una nueva familia, el hecho de esta modalidad de
atribucién, el cényuge que tenga que trasladarse la dejaria desatendida. Este caso
solamente se dara en el caso de que los progenitores mantengan una buena relacion, pues
de no ser asi influiria negativamente en sus hijos. En muchos casos, estas situaciones
provocan enfrentamientos entre los progenitores, como se aprecia en la Sentencia de la
Audiencia Provincial de Murcia de 22 de mayo de 2014’ donde en un primer momento
se establecié la custodia compartida, con la atribucion de los progenitores por periodos,
pero ello suponia un perjuicio grave para los hijos porque no se entendian.

Un claro ejemplo de la atribucion de la vivienda familiar por periodos alternativos es la
Sentencia del Juzgado de Primera Instancia de Gijon de 3 de octubre de 200878, donde se
atribuye esta cada 6 meses a los progenitores y de forma permanente a los hijos, o la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid de 3 de marzo de 20107, que se reitera
sobre la anterior al establecer que son los progenitores los que tienen que salir de la
vivienda familiar cuando no les corresponda la custodia. Se reitera la Sentencia de la
Audiencia Provincial de Barcelona de 20 de diciembre de 2006%°.

En todos estos casos, se esté ante el apartado primero del art. 96 CC, pues el mismo dice
“al conyuge en cuya compaiiia queden”, asi como la custodia es compartida ambos deben
de permanecer en ella de manera alterne.

La ley 15/2015 supuso en el art. 92 CC una mencidn a este tipo de custodia,
beneficiandola respecto a la custodia Gnica. Asi, establece el Profesor Lasarte®! que

atendiendo al interés de los menores de edad, se prefiere la custodia compartida.

6 CARRERAS MARANA, J.M., “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el uso de
la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problematica actual. Tomo 1, Edit. Consejo General del
Poder Judicial, Madrid, 2009, pags. 111y 112.

7 Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia, Seccion 42, ndm. 312/2014, de 22 de mayo de 2014
(JUR 2014\279957).

78 Sentencia del Juzgado de Primera Instancia, nim. 8 de Gijon (Provincia de Asturias), de 3 de octubre de
2008 (AC 2008\1963).

79 Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 242, nim. 268/2010, de 3 de marzo de 2010
(JUR 2010\166007).

80 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122, nim. 696/2006, de 20 de diciembre de
2006 (JUR 2007\143259).

81 LASARTE, C., Derecho de Familia, Marcial Pons, Madrid, 2013, pag 130.
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La otra modalidad es la de atribuir la vivienda a uno de los progenitores y que sean los
hijos menores los que se trasladen de vivienda debido al interés mas necesitado de
proteccion por parte de los progenitores, al cual se le atribuiria el uso®,

Este tipo de custodia compartida es, en la practica, la mas usada, encontrandose los
domicilios de los conyuges cercanos no perjudicar en gran parte a los menores. La
Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de octubre de 20142 atribuye la modalidad de
vivienda rotatoria, durante un plazo de 2 afios, a una familia por entender que la madre
de los nifios es la mé&s necesitada de proteccion.

0, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Granada de 27 de noviembre de 20093 que
se ratifica con la Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de octubre de 2014, al atribuir la
vivienda a la esposa por ser la mas necesitada de proteccion, mientras el padre de los
nifios podia vivir en casa de sus progenitores, por lo que igualmente le podia ofrecer una
vivienda estable y seguro, cosa que no ocurria con la madre de los menores debido a sus
ingresos econémicos.

Otros ejemplos mas actuales son las Sentencias de la Audiencia Provincial de Huesca de
26 de febrero de 2021%°, de la Audiencia Provincial de Albacete de 30 de diciembre de
20208° o, incluso, del Tribunal Supremo de 4 de noviembre de 202087 donde se atribuye
la custodia compartida por semanas, por lo que el hijo menor de edad tendra que estar
rotar semanalmente.

Para atribuir uno u otro caso es necesario examinar las circunstancias de cada familia para
adoptar la decision més adecuada.

La custodia compartida se puede llevar a cabo mediante la solicitud de ambos conyuges
de mutuo acuerdo, es la forma mas usual, o también mediante la solicitud de uno solo de

los conyuges junto a un informe del Ministerio Fiscal y estimandolo el Juez.

82 CARRERAS MARANA, .M., “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el uso de
la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problematica actual. Tomo 1, Edit. Consejo General del
Poder Judicial, Madrid, 2009, pag. 111.

8 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, nim. 593/2014, de 24 de octubre de 2014
(RJ 2014\5180).

84 Sentencia de la Audiencia Provincial de Granada, Seccion 52, nim. 556/2009, de 27 de noviembre de
2009 (JUR 2010\43564).

8 Sentencia de la Audiencia Provincial de Huesca, Seccion 12, nim. 62/2021, de 26 de febrero de 2021
(ROJ 80/2021)

8 Sentencia de la Audiencia Provincial de Albacete, Seccion 12, nam. 603/2020, de 30 de diciembre de
2020 (ROJ 924/2020)

87 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nim. 573/2020, de 4 de noviembre de 2020
(ROJ 3773/2020)
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Este tipo de custodia se diferencia de la custodia repartida porque en ésta Gltima los
progenitores tienen la custodia de los hijos menores repartida, es decir, el marido tiene la
custodia de un hijoy la madre la del resto de hijos, mientras que en la custodia compartida
son ambos progenitores los que ostentan la custodia, pero de manera alterna®®.
Por otro lado, puede darse el caso de que la atribucion de la vivienda familiar no sea
otorgado a ninguno de los progenitores debido a que el Tribunal considera oportuno la
liquidacion de la misma ya que ni uno ni otro se encuentra en la posicion de interés méas
necesitado de proteccion, como establece la Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de
noviembre de 2015%.

5.3.1.3. Custodia repartida
Este tipo de custodia, como he mencionado anteriormente, consiste en que un progenitor
ostenta la custodia de unos hijos y el otro conyuge tiene la del resto de menores. Es decir,
ambos progenitores tienen la guarda y custodia de los hijos, pero no de los mismos. Se
regula en el art. 96.2 CC que indica lo siguiente “Cuando algunos de los hijos queden en
la compairiia de uno y los restantes en la del otro, el Juez resolvera lo procedente”.
En estos supuestos, el Juez tiene libertad para atribuir el uso de la vivienda familiar,
teniendo, igualmente, en cuenta el interés mas necesitado de proteccion.
La jurisprudencia otorga, en unos casos, el uso de la vivienda familiar al cényuge titular
por ostentar la custodia de uno de sus hijos® y, en otros casos, la atribuye al no titular por
ser el més necesitado de proteccion debido a las dificultades econémicas o tenga la
custodia de un numero mayor de hijos®.
Este régimen es muy criticado por la doctrina porque supone la separacion entre los
hermanos y ello no es aconsejable, por tanto este régimen de custodia se da rara vez, por
motivos de una mala convivencia o el Juez lo considere oportuno. Ejemplo de ello es la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria de 10 de abril de 2000%, en la que el
Juez atribuye la custodia repartida a los progenitores, pues sus hijas ya venian desde hace
tiempo viviendo separadas, por lo que se estima que no supondria perjuicio ninguno esta

atribucion. Lo que si se fija es un régimen de visitas a las hermanas para que puedan

8 GONZALEZ DEL POZO, J.P., “El derecho de uso de la vivienda familiar en los supuestos de guarda y
custodia compartida”, Diario La Ley, n°® 7206, 2009, pags. 2050-2055.

8 Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de noviembre de 2015

% GIL MEMBRADO, C. La vivienda familiar, Reus, Madrid, 2013, pag. 149.

91 PINTO ANDRADE, C., La atribucién del uso de la vivienda familiar: aplicacion practica de la medida
en los procesos de separacion y divorcio, Bosch, Barcelona, 2011, pag. 67.

92 Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria, Seccion 12, nim. 127/2000, de 10 de abril de 2000 (AC
2000\2865).
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convivir cada fin de semana en la vivienda de cada progenitor. Otro ejemplo es la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Cantabria de 21 de abril de 2005%, que otorga al
padre la custodia de sus dos hijas menores y a la madre atribuye la custodia de su otro
hijo un poco mayor que sus hermanas. El derecho de uso de la vivienda familiar la tiene
el padre, pues la madre se traslada a Alicante con su hijo por motivos laborales, por lo
que puede mantener una vivienda y a su hijo.
Un Gltimo ejemplo de custodia repartida es la Sentencia de la Audiencia Provincial de
Murcia de 13 de septiembre de 2007%*, donde el hijo queda bajo la custodia del padre y
la de la hija bajo la madre. EIl hijo en un principio estaba bajo la custodia de su madre
también, pero por malas influencias del padre para quitarle la atribucién de la vivienda
familiar a la madre, el Juez estimo que el cambio de custodia si se admitia porque asi lo
solicito el hijo, pero la atribucion de la vivienda familiar seguia siendo para la madre.
5.3.2. Hijos mayores de edad dependientes econdmicamente
En el primer apartado del articulo 96 CC se hace mencién al termino “hijos”, pero sin
determinar si estos serian mayores de edad, menores de edad o ambos.
Parte de la doctrina se pone a favor de que en este articulo se incluya tanto a los hijos
menores de edad como los mayores de edad dependientes econdmicamente en el
momento de la ruptura matrimonial. Mientras que, por otra parte, la mayor parte de la
doctrina considera que solo se tendrian en cuenta a los hijos menores de edad®.
Segln se puede apreciar, este articulo solo se refiere a los hijos menores (Carreras
Marafia, 2009), pues los hijos mayores de edad no estan obligados a convivir con sus
progenitores en el domicilio familiar debido a su capacidad legal®, por ello no es
relevante para la atribucion del uso de la vivienda, teniéndose en cuenta el interés mas
necesitado de proteccion.
Por otro lado, la Profesora Urefia Martinez considera que “si alcanzada la mayoria de
edad, subsiste la necesidad de habitacion del hijo, se aplicara las normas sobre alimentos
entre parientes ex articulos 142 y siguientes CC, donde se establece que la satisfaccion

de los alimentos — incluida la habitacion- puede realizarse a través del abono de una

9 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cantabria, Seccidn 22, nim. 197/2005, de 21 de abril de 2005
(JUR 2005\129327).

9 Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia, Seccién 12, nim. 293/2007, de 13 de septiembre de
2007 (JUR 2008\70379).

% Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de septiembre de 2011.

% CARRERAS MARENA, J.M. (2009). “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el
uso de la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problematica actual. Tomo 1, Edit. Consejo General
del Poder Judicial, Madrid, 2009, pags. 33y ss.
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pension alimenticia o manteniendo en su propia casa al que tiene derecho a ello® ”. De
esto extrae que ningun hijo mayor de edad tiene derecho a obtener los alimentos a través
de la atribucion del uso de la vivienda familiar al progenitor con el que conviva. Por tanto,
la atribucion se realizara teniendo en cuenta Unicamente el interés del cényuge mas
necesitado de proteccion.

Bien, cuando solo existen hijos mayores de edad, pero dependientes econdmicamente, la
doctrina vuelve a tener opiniones diferentes. En unos supuestos, se extiende que
existiendo solamente estos, hay que seguir el articulo mencionado, pues son titulares del
derecho de alimentos en el cual se incluye el derecho de habitacion y por tanto, el uso y
disfrute de la vivienda junto al cényuge con el que convivan.

Luego, en otros casos se aplica el art. 96.3 CC, pues se atribuye el derecho de uso
atendiendo al interés mas necesitado de proteccion de los conyuges. Ahora bien, uno de
los factores a tener en cuenta para valorar el interés de proteccion es la convivencia del
conyuge con hijos dependientes econdmicamente. La diferencia entre ambos criterios es
que en el segundo no se atribuye el uso de la vivienda de manera automatica por el hecho
de que concurran hijos dependientes, sino que el juez valorara todas las circunstancias del
caso y tomara una decision en funcion del interés mas necesitado de proteccion.

En estos casos hay que tener en cuenta que no es facil la independencia econdmica de los
hijos recién cumplidos los dieciochos afios. La realidad es que hasta, minimo, cumplidos
los veinticinco afios muy pocas personas consiguen una estabilidad laboral y econdmica
necesaria para la independencia total, por lo que éstos continian conviviendo con sus
progenitores. Estos, a diferencia de los hijos menores de edad, estan protegidos por la
pensién de alimentos, pero no se comprende por qué no se les puede proteger también
con la atribucién del uso de la vivienda al progenitor en cuya compafiia queden, aunque
esto se haga con una limitacion temporal hasta que alcancen la independencia econdémica.
El Profesor Pinto Andrade entiende que dentro del articulo 96.1 CC se deben incluir los
hijos menores y los mayores dependientes econdmicamente “puesto que la atribucion de
la vivienda tiene su fundamento o ratio en ser una modalidad de la prestacion del derecho

de alimentos de los hijos en forma de prestacion en especie”®.

9 URENA MARTINEZ, M. y CARRASCO PERERA, A. (coord.), Lecciones de Derecho Civil. Derecho
de Familia, Edit. Tecnos, 2013, pags. 235y 236.

% PINTO ANDRADE, C., La atribucién del uso de la vivienda familiar: aplicacion practica de la medida
en los procesos de separacion y divorcio, Bosch, Barcelona, 2011, pag. 73.

30



Lo que si resulta claro es que los hijos mayores de edad independientes econémicamente
no deben ser tenidos en este apartado sobre la atribucion del uso de la vivienda familiar,
en el siguiente apartado hablaremos sobre esto.

Esta situacion se observa en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Cantabria de 24
de abril del 2000%, en la cual se indica que “pese a cierta jurisprudencia que lo ha
mantenido, la atribucion del uso de la vivienda familiar en el articulo 96.1 CC no se
engloba bajo el general concepto de alimentos, como medida de prestacion especifica de
los mismos a favor de los hijos, y que, en su caso, permitiria conectar dicha norma a tal
efecto con lo sancionado por el articulo 93.2 CC, para los mayores de edad que
convivieren en el hogar familiar y carecieran de vida independiente”. Es decir, hace
referencia al interés protegido mencionado en el art. 96.1 CC por lo que solo se adjudica
a los hijos sometidos a la patria potestad para continuar permitirle gozar de estabilidad
para su desarrollo, o sea, a los menores de edad, pues considera que una vez obtenida la
mayoria de edad, esta proteccion no se aplicaria a estos porque ya tendran capacidad y
ostentaran “plena autonomia para la configuracion de sus intereses vitales”. Sefiala
entonces esta Sentencia que en caso de que concurran hijos mayores de edad, sean 0 no
independientes, debe estarse a lo previsto en el articulo 96.3 CC, consistente en el interés
del conyuge mas necesitado de proteccion.

Igual opina la Sentencia de la Audiencia Provincial de Navarra de 22 de septiembre de
2004%% 1a cual opina que una vez conseguida la mayoria de edad esta atribucion carece
de sentido ya que no es légico otorgar idéntica proteccion a los hijos menores de edad
que a los mayores de edad dependientes econémicamente. Esta sentencia establece que
“tratdndose de menores, el deber de asistencia es incondicional y deriva directamente de
la propia Constitucion, mientras que, respecto de los mayores de edad, sera precisa, en
todo caso, la existencia de una ley que lo imponga y concrete ”. O, la Sentencia del
Tribunal Supremo de 25 de septiembre de 2019'%* establece que se atribuy6 el uso del
inmueble a la esposa por un plazo de 3 afios, tiempo que faltaba para que el hijo menor
comuan cumpliera los 18 afios y pudieran sustentarse economicamente por ellos solos.
Pasado el plazo, como ya estaba estipulado, se resolvi6 el caso mediante la extincién de
este derecho a favor del esposo, titular exclusivo de la vivienda.

9 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cantabria, Seccion 12, nim. 216/2000, de 24 de abril de 2000
(JUR 2000\209391).

100 Sentencia de la Audiencia Provincial de Navarra, Seccion 22, nim. 184/2004, de 22 de septiembre de
2004 (JUR 2004\295494).

101 Sentencia del Tribuna Supremo de 25 de septiembre de 2019 (ROJ 9626/2019)
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En el mismo sentido, se aprecia el Auto del Tribunal Supremo de 21 de abril de 20211
en el que se establece que “se atribuye el uso de la vivienda familiar a la hija mayor de
edad pero dependiente econdémicamente y a la madre, hasta su total independencia”.
Por otro lado, alguna sentencia encontrada a favor de los hijos mayores dependientes
econdémicamente considera que la atribucion de la vivienda familiar forma parte de la
pension de alimentos, como es el caso de la Sentencia de la Audiencia Provincial de
Almerial® que, a pesar de que ambos progenitores estan desempleados pero en perfectas
condiciones para trabajar, atribuye la vivienda familiar al conyuge que queda en compafiia
del hijo mayor de edad en su Sentencia de 19 de junio de 2014. Considera la Audiencia
por tanto que el interés mas necesitado de proteccion es el de la madre que convive con
el hijo dependiente, y a ellos se atribuye el uso de la vivienda familiar. Esta atribucion la
otorga con la limitacion temporal del momento en que el hijo conviviente alcance
independencia econémica con posibilidad de acceso al mercado laboral y, en todo caso,
transcurridos 3 afios desde la fecha de la Sentencia.
A pesar de todo esto, la doctrina mayoritaria se posiciona a favor de no incluir a los hijos
mayores de edad en cuanto a la atribucion del inmueble.
En conclusion, se destaca que la obtencion de la mayoria de edad no supone la extincion
del derecho de uso de la vivienda familiar mientras exista convivencia entre los
progenitores, pero en cuanto se produzca la ruptura matrimonial si quedaria extinguido
este derecho’®,

5.3.3. Sin hijos o con hijos independientes econémicamente
En cuanto al derecho de uso de la vivienda familiar en el caso de que no existan hijos o,
existiendo estos, sean mayores de edad e independientes econémicamente por haber
accedido ya al mercado laboral, establece el parrafo tercero del articulo 96 del CC que
“no habiendo hijos, podra acordarse de que el uso de tales bienes por el tiempo que
prudencialmente se fije, correspondera al conyuge no titular, siempre que, atendidas las
circunstancias, lo hicieren aconsejable y su interés fuera el mas necesitado de
proteccion”.
Como mencioné anteriormente, los hijos mayores de edad que sean econémicamente

independientes no deben ser considerados para la atribucion de este derecho, pues no es

102 Auto del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, de 21 de abril de 2021 (ROJ 4901/2021)

103 Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria, Seccién 22, nim. 164/2014, de 19 de junio de 2014
(JUR 2014\202884).

104 GONZALEZ COLOMA, G. Estudio préctico y jurisprudencial de la atribucion de la vivienda familiar,
Dykinson, Madrid, 2015, pag.242.
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necesaria la proteccién de éstos desde el momento en que tienen la capacidad econémica
suficiente para independizarse.

En este articulo, como bien se observa, no se aprecia distincién alguna en cuanto a la
procedencia de la vivienda, es decir, si se trata de una vivienda privativa o ganancial.
Algunos autores han criticado el hecho de que la titularidad de la vivienda no se tenga en
cuenta. Estos entienden que no habiendo hijos la atribucion no tendria sentido, pues solo
seria logica en caso de que se atribuya como pago en especie por el cuidado de los hijos.
Por ello, se estima que tras la ruptura, el derecho de residencia en un lugar determinado
cesaria y no tendria sentido la atribucion del inmueble al conyuge no titular®.

Bajo mi opinion, esto no es lo mas acertado, pues muchas parejas conviven tras varios
afios bajo un mismo techo. En algunos casos ambos cényuges trabajan, pero en otros
tantos uno de ellos trabaja y el otro se dedica a la casa, teniendo un buen nivel de vida 'y
sin tener la necesidad de que el otro cdnyuge trabaje para aportar ingresos. Ello es debido
a la voluntad de permanencia, de la que hablé al principio, pues un matrimonio tiene esta
voluntad y por ello, el conyuge que no trabaja, no recibe formacion ni experiencia laboral.
Cuando esta relacion se rompe y el matrimonio se disuelve, este conyuge tendra mas
dificultades a la hora de encontrar trabajo, por lo que su capacidad para poder adquirir
otra vivienda esta complicada, mientras que el conyuge que trabaja si podria adquirir otra
o incluso disponer de algun familiar que pueda acogerlo, en el supuesto de que al otro
cényuge no tuviera ningun familiar para ello, seria injusto desalojar al conyuge que se ha
dedicado a actividades domesticas, que seria su unico lugar para vivir, en vez de despojar
conyuge que tiene trabajo.

En cuanto a este tema, hay numerosas Sentencias que contienen una pluralidad de
opiniones. Tal y como define un gran sector doctrinal® la regla general establece que el
conyuge titular sera el beneficiado del derecho de uso de la vivienda familiar en los
supuestos en los que no concurran hijos menores.

Las distintas opiniones sobre la titularidad del inmueble deben utilizarse siguiendo a
PINTO ANDRADE? cuando dice que “aparentemente ambos cényuges merecen igual
proteccion y no se observa una situacion de auténtica necesidad o penuria econémica en

alguno de los conyuges”.

105 CARRASCO PERERA, A., Derecho de Familia. Casos. Reglas. Argumentos, Dilex, 2006, pag. 213.
108 Sentencia de la Audiencia Provincial de Castellon de 9 de febrero de 2006.

107 PINTO ANDRADE, C., La atribucion del uso de la vivienda familiar: aplicacion practica de la medida
en los procesos de separacion y divorcio, Bosch, Barcelona, 2011, pag. 75.
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La Sentencia de la Audiencia Provincial de Cadiz de 24 de junio de 2014% |a cual reitera
lo de la Sentencia del Juzgado de Primera Instancia de Jerez de la Frontera de 6 de febrero
de 2014'® establece que si la vivienda es un bien privativo de uno de los conyuges, le
corresponde al mismo la atribucién exclusivamente del derecho.

Por lo contrario, si la vivienda es un bien ganancial, la jurisprudencia indica tres formas
distintas de acceder a ella. Por un lado, vemos la forma menos usual que trata de que el
derecho de uso de la vivienda no sea atribuido a ningun cényuge por parte de los
tribunales®. Por otro lado, otra cuestion poco usual debido a las consecuencias que puede
conllevar es que el Juez atribuya tal derecho a ambos conyuges mediante una division
tanto fisica como material del inmueble. Y, por Gltimo, la manera més usual y que mas se
lleva en la préactica es la atribucion del derecho de uso por parte de los tribunales de
manera alternativa hasta que se produce la liquidacién de la sociedad de gananciales. Hay
varias sentencias sobre esta forma de atribuir tal derecho®*.

En el caso de que existiera alguna duda sobre la titularidad de la vivienda, ello no es
impedimento para su atribucion. Ante estos casos, el Juez procedera al estudio detallado
de la documentacién correspondiente para tomar una decision. Por ello es necesario
examinar los posibles criterios que existen para atribuir este derecho en el caso de que
existan hijos mayores e independientes 0 no existan.

El criterio mas importante es la atencion al interés mas necesitado de proteccion. Los
factores determinantes del interés mas necesitado de proteccion que ha ido extrayendo la
doctrina de la jurisprudencia son, por un lado, la capacidad econdémica, es decir, los
recursos y los ingresos de los que dispone cada cényuge. Esto hace mencion a las
posibilidades que tengan para poder adquirir, a través de compra o alquiler, una vivienda
en la que poder vivir. Por otro lado, hay que tener en cuenta las posibilidades seguras de
habitar en un inmueble distinto de la familiar, con caracteristicas similares y que pueda
estar a su disposicion, como es el caso de segundas viviendas o viviendas de amigos o
familiares. También se aprecia la posibilidad de suprimir este derecho, recomendando su
ventay asi poder adquirir una vivienda para cada conyuge, es decir, adquirir dos viviendas
en total. Luego, se tiene en cuenta la cercania al centro de trabajo o al centro de salud por

cualquier tratamiento médico o que el solicitante de la atribucion conviva con varias

108 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cadiz de 24 de junio de 2014

109 Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n° 6 de Jerez de la Frontera, de 6 de febrero de 2014

110 Sentencia de la Audiencia Provincial de Malaga de 21 de noviembre de 2012.

111 Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de noviembre de 2012 y Sentencia de la Audiencia Provincial
de Madrid de 22 de noviembre de 2012
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personas y como consecuencia de no serle atribuido ese derecho tengan que abandonar
todos el inmueble (Carreras Marafia, 2009)*!2. El Tribunal Supremo establece en su
Sentencia de 23 de noviembre de 1998!3 una respuesta sobre lo que se considera como
“el interés mas necesitado de proteccion”. Esta sentencia establece que “en caso de
ausencia de hijos la vivienda familiar debe ser atribuida, por el tiempo que
prudencialmente se fije, a cualquiera de los conyuges atendiendo las circunstancias
personales y socioeconémicas de los mismos”. O también podemos ver la Sentencia del
Tribunal Supremo de 21 de diciembre de 2016 que indica que “seran las circunstancias
de cada caso las que determinen que la decisién judicial haya de producirse en uno u
otro sentido a efectos de establecer cual de los cdnyuges es titular del interés mas
necesitado de proteccion”. Es decir, no hay unos criterios fijos para atribuir el derecho
atendiendo el interés mas necesitado de proteccion, sino que hay que estudiar cada caso,
atendiendo principalmente a la capacidad econémica de cada uno y a la posibilidad que
tengan de acceder a otras viviendas.

En cuanto a la Audiencia Provincial, vemos la Sentencia de Guadalajara de 3 de marzo
de 2010'%° que dispone lo siguiente: “no existiendo hijos menores, la vivienda privativa
de uno solo de los conyuges debe ser atribuida a éste, “salvo que concurran
circunstancias, mas o menos excepcionales, que justifiquen la atribucién del uso de la
vivienda al conyuge no titular de la misma por resultar su interés el mas necesitado de
proteccion”.

Puede ser que ocurra que ambos progenitores se encuentren en una situacién de igualdad,
por ello la Sentencia de la Audiencia Provincial de A Corufia'®® atribuye la vivienda
familiar a ambos conyuges por un tiempo “alternativamente de 6 meses cada uno por
considerar que se presenta protegible el interés en igual medida en ambos litigantes”. Esta
opcidn no es la més adecuada, pues no habiendo hijos de por medio, no seria necesaria el
uso alternativo de la vivienda ya que ello conlleva un desequilibrio y una mayor

posibilidad de nuevos conflictos, por ello la Audiencia Provincial de Barcelona decide en

112 CARRERAS MARANA, J.M., “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el uso
de la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problemética actual. Tomo 1, Edit. Consejo General
del Poder Judicial, Madrid, 2009, pags. 93 y 94

113 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, nim. 1067/1998, de 23 de noviembre de
1998 (RJ 1998\8752).

114 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nim. 741/2016, de 21 de diciembre de
2016 (RJ 2016\6275).

115 Sentencia de la Audiencia Provincial de Guadalajara, Seccion 12, nim. 42/2010, de 3 marzo de 2010
(JUR 2010\144526).

118 Sentencia de la Audiencia Provincial de A Corufia, Seccién 12, nim. 101/1998, de 19 de febrero de 1998
(AC 1998\3968).
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su Sentencia de 28 de febrero de 2000 no pronunciarse sobre la atribucion del uso de
la vivienda familiar, pues no existen hijos en el matrimonio y ambos cényuges prestan
actividades laborales retribuidas y la propiedad de la vivienda es comun, por lo que no
aprecia un interés mas necesitado de protecciéon. O la Sentencia de 2 de septiembre de
20038 de la Audiencia Provincial de Burgos utiliza el criterio del uso de la vivienda
desde la crisis matrimonial para decidir su atribucion en un caso en el que no se aprecia
ningln interés mas necesitado de proteccion. Considera que, no habiendo hijos ni
desequilibrios econdomicos, “resulta procedente el mantenimiento del esposo en su
disfrute, que es quien la ocupa y la ha venido ocupando desde el inicio de la separacion
de hecho; dado que la esposa dispone de otra donde residir, aunque sea en régimen de
alquiler”.

6. LIMITACION TEMPORAL DEL DERECHO DE USO
Este derecho es de caracter temporal, pues como se puede apreciar en el primer parrafo
del articulo 96 del Cc, la atribucion de la vivienda familiar se atribuye a los hijos menores
y al conyuge que tenga la custodia, pero este derecho esta limitado a un tiempo porque
sino se estaria en contra del derecho de propiedad privada, consagrado en el articulo 33.1
de la Constitucion Espafiolal'®. Pues en caso de que este derecho no se limite y se entienda
indefinido, el propietario de la vivienda no podra ejercer los derechos que le atribuye el
hecho de ser el duefio como, por ejemplo, vender o alquilar el inmueble.
Hay que mencionar que el art. 96 del CC no establece un tiempo determinado para
disfrutar de este derecho ni existiendo hijos entre los conyuges ni en ausencia de estos!?,
es decir, el apartado tercero del citado articulo dispone que el derecho se atribuira al
coényuge mas necesitado “por el tiempo que prudencialmente se fije”, siempre que no
haya hijos y, por otro lado, el apartado primero establece que el uso de la vivienda familiar
se atribuird a los hijos y al conyuge que ostente la custodia.
En definitiva, es temporal porque este derecho siempre se atribuye, como ya sabemos, en

proteccion del mas necesitado, por lo que es comprensible que la atribucién de la vivienda

117 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccidon 122 de 28 de febrero de 2000 (AC
2000\2973).

118 Sentencia de la Audiencia Provincial de Burgos, Seccion 22, niim. 365/2003, de 2 de septiembre de 2003
(JUR 2004\4715).

119 Martin Meléndez, M2, T.: Criterios de atribucién del uso de la vivienda familiar en las crisis
matrimoniales (art. 96, p. 1, 2y 3 CC) (Teoria y practica jurisprudencial), Civitas, Madrid, 2005, pag. 246.
120 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pag. 157.
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se conserve durante esa necesidad, una vez pasada esa situacion de “mas necesitado”, el
derecho debe retornar al verdadero propietario.
Ahora bien, nos podemos preguntar ;Como es posible que se llegue a superar esa
“proteccion del mas necesitado”?. Pues esta situacion puede variar de muchas maneras,
por ejemplo, que reciba una herencia o encuentre un trabajo, lo cual le permite arrendar
otra vivienda, por lo que se extingue la necesidad del mas necesitado. Pues un claro
ejemplo es la Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de octubre de 2020 ya que atribuye
el uso de la vivienda familiar a la madre porque el divorcio le ha supuesto un desequilibrio
econoémico.
También es posible que el Juez establezca, en el caso de que no existan hijos, un
determinado periodo de tiempo para que el conyuge no titular disfrute del inmueble, pero
mientras busque un empleo u otro medio de vida y poder mejorar su situacion, o, en caso
de que si existan hijos y estos sean menores de edad, pueda establecer que cuando
adquieran la mayoria de edad o accedan al mercado laboral finalizara la atribucion del
uso de la vivienda familiar, como se sefiala en la Sentencia del Tribunal Supremo de 23
de enero de 2017%% al establecer que “cuando los hijos cumplen la mayoria de edad
deberan valorarse de nuevo las circunstancias de los conyuges para tomar una decision
respecto a la vivienda”.
Hay situaciones en que estas circunstancias no pueden darse, bien porque el conyuge no
titular ya sea de avanzada edad y no tenga posibilidad de acceder al mercado laboral o
porque no tenga formacion. Esto se refleja en la Sentencia de la Audiencia Provincial de
Elche de 24 de febrero de 202022, pues tras el divorcio la mujer tenia 70 afios y durante
su matrimonio se dedico al cuidado de la casa y de los 2 hijos habidos en el mismo, por
lo que el uso de la vivienda familiar se le atribuye a esta por serle dificil poder acceder a
otra vivienda o a un trabajo para poder alquilar o comprar otro inmueble.
A continuacion veremos la limitacion temporal en caso de que si existan hijos o no y de
tratarse de una custodia compartida o exclusiva.

6.1. Limitacion temporal de la atribucion en caso de concurrencia de hijos
Ante la concurrencia de hijos menores de edad, el Cadigo Civil no establece ningln limite

temporal sobre el uso de la vivienda familiar. Como ya hemos visto en situaciones

121 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, nim. 549/2020, de 22 de octubre de 2020
(ROJ 3455/2020)

122 gentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 13, nim. 43/2017, de 23 de enero de 2017
123 Sentencia de la Audiencia Provincial de Elche, Seccion 92, nim. 67/2020, de 24 de febrero de 2020 (ROJ
1092/2020).
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anteriores, la atribucion del uso de la vivienda familiar se establece en interés del hijo
menor de edad y del conyuge custodio.

Ahora, cuando estos adquieran la mayoria de edad, hay un sector de la doctrina que
establece que la atribucion deja de tener sentido, pues ya no esta en juego el interés de los
menores'?*. Por lo que estos autores consideran que la atribucion de este derecho se
mantiene hasta que el Gltimo de los hijos deja de ser menor de edad y la custodia sea

exclusival®

, ya que este serd uno de los motivos de la extincién de este derecho mas
usual. Esto también es entendido por parte de nuestros Tribunales, como es el caso de la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid de 16 de diciembre de 2014?® que
considera que tras el cumplimiento de la mayoria de edad por parte de la hija se extingue
el derecho de uso de la vivienda familiar.

Esta extincion puede ser implantada por parte de un Juez o bien mediante el acuerdo de
los conyuges a través del convenio regulador, es decir, que los progenitores acuerdes que
tras alcanzar sus hijos la mayoria de edad, se extinga el derecho de la atribucion de la
vivienda familiar, como se contempla en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Cadiz
de 20 de marzo de 2015 en la que los conyuges llegan al acuerdo mediante convenio
regulador homologado judicialmente, en dicho acuerdo se recoge que la vivienda se
atribuye al hijo menor de edad y al progenitor custodio, hasta que éste alcance la mayoria
de edad, momento en el que el inmueble se pondria a la venta para repartirse el precio
entre ellos.

La Sentencia de la Audiencia Provincial de Las Palmas de 10 de julio de 2015'%, la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 27 de julio de 2016 y la
Sentencia, ya mencionada anteriormente, de la Audiencia Provincial de Barcelona de 22
de febrero de 2021 también establecen la extincion de este derecho tras la mayoria de
edad de lo hijos.

124 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pags. 158 y ss.

125 pinto Andrade, C.: “La atribucién judicial dela vivienda familiar cuando existen hijos menores de edad”,
Revista Juridica de Castilla y Ledn, nim. 30, mayo 2013, pag. 13.

126 Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 222, nim. 1091/2014, de 16 de diciembre de
2014 (JUR 2015\49945).

127 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cadiz, Seccion 52 nim. 133/2015, de 20 de marzo de 2015
(JUR 2015\127066).

128 Sentencia de la Audiencia Provincial de Las Palmas, Seccién 32, nim. 398/2015, de 10 de julio de 2015
(JUR 2016\41296).

129 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122, ndm. 608/2016, de 27 de julio de 2016
(JUR 2016\236761).

130 sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccién 182m ndim. 115/2021, de 22 de febrero de
2021 (ROJ 801/2021)
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Otra situacion que se puede ver es la limitacion del derecho cuando los hijos alcancen
cierta independencia econémica, asi podran abandonar la vivienda familiar para
independizarse, extinguiéndose entonces el derecho de atribucion. Asi, la Sentencia de la
Audiencia Provincial de Asturias de 9 de diciembre de 19933 aplica este derecho, pues
la vivienda familiar habia sido atribuida al conyuge custodio y a los hijos menores de
edad. Por otro lado, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 13 de abril
de 2000 atribuye el inmueble a la esposa y a su hija menor de edad con una enfermedad
mental. Aqui no se tiene en cuenta la edad de la hija, pues el interés del menor prevalece
por su incapacidad, por lo que el derecho de atribucion no puede limitarse al tratarse de
una enfermedad permanente, causa que le dificulta acceder al mercado laboral.
También podemos ver la Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria de 19 de junio
de 2014 que limita el uso de la vivienda familiar hasta que el hijo mayor de edad
consiga independencia econdmica una vez que haya completado su formacion, pues hasta
entonces esté trabajo 4 meses en verano para poder matricularse en Bachillerato, ya que
le hacia falta para presentarse a unas oposiciones. En este mismo sentido se pronuncia el
Auto del Tribunal Supremo de 17 de marzo de 202134,
En el caso de la custodia sea compartida, ya lo vimos en apartados anteriores, la atribucion
de la vivienda familiar sera temporal, ejemplo de esto es la Sentencia del Tribunal
Supremo de 22 de septiembre de 2017*% que limita el tiempo a este derecho. En estos
casos es posible atribuir el derecho de uso de la vivienda familiar al conyuge no custodio
si es el més necesitado de proteccion y el menor de edad tenga cubiertas todas sus
necesidades, como ya hemos podido estudiar.

6.2. Limitacion temporal de la atribucién en caso de ausencia de hijos
Bajo el supuesto de que no existan hijos, la atribucién de la vivienda familiar
corresponderd al conyuge no titular mas necesitado de proteccion por el tiempo que
“prudencialmente se fije” (art. 96.3 CC).
En estos casos, hay un sector doctrinal a favor de imponer un limite temporal, pues de no

ser asi se estaria perjudicando las facultades del conyuge no beneficiario!®. En el caso de

131 Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias de 9 de diciembre de 1993 (AC 1993\2440).

132 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122, de 13 de abril de 2000 (AC 2000\1091).
133 Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria, Seccidn 22, nim. 164/2014, de 19 de junio de 2014
(JUR 2014\202884).

134 Auto del Tribunal Supremo, Seccidn 12, de 17 de marzo de 2021 (ROJ 3688/2021)

135 Sentencia del Tribunal Supremo de 22 de septiembre de 2017

136 yRENA MARTINEZ, M. y CARRASCO PERERA, A. (coord.), Lecciones de Derecho Civil. Derecho
de Familia, Edit. Tecnos, 2013, pag. 237.
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que se imponga el limite, caben dos posibilidades: una, que se trate de un bien ganancial,
por lo que el limite temporal se fija hasta el momento de la liquidacién de la sociedad de
gananciales y, la otra, que se fije un limite para que el cényuge beneficiario del derecho
pueda superar esa situacion de necesidad, momento a partir del cual cesa la atribucion ya
que dicho conyuge tendra capacidad para adquirir o arrendar otra vivienda.

En cuando a la vivienda familiar de régimen ganancial, limitar este derecho hasta el
momento de la liquidacion de la sociedad de gananciales es frecuente. Asi, lo establece
la Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid de 28 de febrero de 2000'*" o la
Sentencia de la Audiencia Provincial de Granada de 25 de marzo de 2002 en las que se
indica que la atribucion de este derecho “no ha de ser indefinido, al permitir que el uso
se limite al tiempo que prudencialmente se fije, que en este caso, al ser la vivienda un
bien ganancial, lo serd4 hasta lo que resulte de la liquidacion de la sociedad de
gananciales y atribucién a cada conyuge de lo que corresponda”.

En la misma linea vemos la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 30 de
octubre de 2006*°, en la que se atribuye el uso de la vivienda a la mujer, por lo que el
marido la recurre ya que el inmueble era de caracter ganancial y ambos conyuges tenian
ingresos similares. En conclusidn, este Tribunal estima el recurso porque no aprecia que
alguno de los conyuges tuviera un interés mas necesitado, por lo que concede el limite
temporal hasta la liquidacion.

Como se contempla en todos estos casos, una vez liquidada la sociedad de gananciales,
ambos conyuges obtendran la parte proporcional al patrimonio conyugal, pero esto no
significa que desaparezca la situacion en la que se encuentre el conyuge mas necesitado
de proteccion.

Luego, la otra situacion que observamos es la de limitar el derecho de la atribucion en un
determinado periodo de tiempo para que el cdényuge que lo ostenta pueda superar la
situacion del mas necesitado y abandonar asi la vivienda familiar.

En este sentido vemos la Sentencia de la Audiencia Provincial de Cuenca de 6 de abril de

2005 que establece que el interés mas necesitado de proteccion corresponde a la mujer

137 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valladolid, Seccién 12, nim. 107/2000, de 28 de febrero de
2000 (AC 2000\649).

138 Sentencia de la Audiencia Provincial de Granada, Seccion 32, nim. 270/2002, de 25 de marzo de 2002
(JUR 2002\130446).

139 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122 nim. 603/2006, de 30 de octubre de
2006 (JUR 2007\133818).

140 Sentencia de la Audiencia Provincial de Cuenca, Seccion 12, nim. 70/2005, de 6 de abril de 2005 (JUR
2005\99710).
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gue obtiene una prestacion por desempleo y fija un plazo para este derecho de 2 afios
debido a su edad, aptitud y capacidad para poder acceder al mercado laboral. Tras esos
dos afo, el conyuge tendré que abandonar la vivienda porque se considera que ha tenido
tiempo suficiente para recuperarse de la situacion.

Otro caso a observar es el de la Sentencia de la Audiencia Provincial de las Islas Baleares
de 20 de junio de 2006 en el que se atribuye la vivienda familiar al conyuge no titular
por su interés de proteccion, fijandose un plazo de 8 meses o la Sentencia de la Audiencia
Provincial de Vizcaya de 4 de julio de 20082 que establece que, a pesar de que la
vivienda sea de caracter ganancial, se atribuye al conyuge mas necesitado de proteccion.
De todas estas sentencias se aprecia que la limitacion temporal de este derecho se aplica
con independencia de que la vivienda sea privativa o de caracter ganancial.

En cuanto a la duracion en estos casos, no se puede fijar un limite determinado, pues en
cada caso se estudian las circunstancias concretas para poder salvaguardar el interés mas
necesitado de proteccion como es el caso de la edad, la capacidad y aptitud para acceder
al mercado laboral, la formacidn que tienen, si son propietarios de otros inmuebles, etc.
Estas circunstancias deben ser probadas.

En caso de que no se fije un limite temporal para este derecho, pero tampoco se
especifique de manera expresa que sea indefinido, se sobreentiende que la atribucion del
uso de la vivienda familiar perdurara mientras exista la causa justificable!*. La Sentencia
de la Audiencia Provincial de Granda de 23 de marzo de 2007*** establece que no se
extingue el derecho al no concurrir cambios en las circunstancias del conyuge
beneficiario, por lo que continua con el uso de la vivienda familiar.

Por otro lado, vemos el caso de que el conyuge beneficiario conviva con su nueva pareja,
caso en el que se extingue el derecho del uso porque existen cambios en las circunstancias
que originaron dicha atribucion*.

Por ultimo, vemos un caso poco especifico en la practica. Pues se trata de la atribucion

indefinida a uno de los conyuges al poder considerar que este puede disponer del

141 Sentencia de la Audiencia Provincial de Islas Baleares, Seccion 32 ndm. 289/2006, de 20 de junio de
2006 (JUR 2006\225933).

142 Sentencia de la Audiencia Provincial de Vizcaya, Seccion 42, nim. 469/2008, de 4 de julio de 2008 (JUR
2008/390189).

143 PINTO ANDRADE, C., “La atribucién judicial dela vivienda familiar cuando existen hijos menores de
edad”, Revista Juridica de Castilla y Ledn, nim. 30, mayo 2013, pag. 78.

144 Sentencia de la Audiencia Provincial de Granada, Seccion 52 nim. 118/2007, de 23 de marzo de 2007
(JUR 2007\202828).

145 PINTO ANDRADE, C., “La atribucién judicial dela vivienda familiar cuando existen hijos menores de
edad”, Revista Juridica de Castilla y Ledn, nim. 30, mayo 2013, pag. 89.
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inmueble en algin momento, por ejemplo, se da en lo casos en los que se presienta que
el conyuge beneficiario no superara su situacion de mas necesitado de proteccion debido
a sus circunstancias personales o econdémicas, como la edad o el patrimonio. Este es el
caso de la Sentencia de la Audiencia Provincial de Girona de 10 de enero de 2003 en
la que se atribuye este derecho a la esposa por carecer de recursos econémicos y con un
patrimonio dificil de realizar, pues tiene 63 afios. Esto no significa que no puedan darse
cambios en las circunstancias, al contrario, si existiera alguna modificacion, seria posible
solicitar la modificacion del derecho.
También la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 2 de noviembre de
20094 se muestra a favor de esta atribucion indefinida a la esposa por su situacion de
necesidad de proteccion. Esta estaba incapacitada absolutamente porque tenia sintomas
ansiosos depresivos y se encontraba bajo tratamiento, mientras obtenia una prestacion
muy baja. Ante esta situacion, este Tribunal estimo que se le atribuyera el derecho de uso
de la vivienda familiar de forma indefinida ya que le iba a ser dificil encontrar y
desempefar cualquier trabajo bien retribuido para poder acceder a otra vivienda. En el
mismo sentido vemos el Auto del Tribunal Supremo de 7 de abril de 2021248,

7. EL USO SOBRE LA VIVIENDA DE UN TERCERO
Ante esta situacion, también hay que mencionar la vivienda familiar que no sea propiedad
de los conyuges, es decir, que pertenezca a un tercero, los cuales pueden ver afectados
sus derechos de propiedad en base a la resolucion judicial que se adopte en caso de crisis
matrimonial'#°.
Pueden darse varios supuestos, por ejemplo que sea un contrato oneroso, es decir, de
arrendamiento, o que sea un contrato gratuito como en el caso de que los padres de alguno
de los conyuges presten al matrimonio una vivienda que tengan disponible, es decir que
se encuentren en situacion de precario™.
En el primer caso, cuando concurra un justo titulo para la ocupacién del inmueble del

tercero, el cual suele ser normalmente un contrato de arrendamiento, es necesario

146 Sentencia de la Audiencia Provincial de Girona, Seccion 12, nim. 7/2003, de 10 de enero de 2003 (AC
2003\283).

147 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 122, ndm. 750/2009, de 2 de noviembre de
2009 (JUR 2010\45532).

148 Auto del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, de 7 de abril de 2021 (ROJ 4079/2021)

149 GARCIA PRESAS, I: “Los criterios de atribucién del uso de la vivienda familiar tras la crisis de
pareja”, Reus, Madrid, 2019, pag. 105

150 CARRERAS MARANA, J.M.: “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucién y el uso de
la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problematica actual. Tomo 1, Consejo General del Poder
Judicial, Madrid, 2009, pag. 172.
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establecer a quien debe corresponder el derecho de uso de la vivienda familiar tras la
ruptura familiar®?.

En este sentido, dicho articulo pretende tres objetivos: consentir que la atribucion del
inmueble corresponda al conyuge mas necesitado de proteccion con independencia de
que sea el arrendatario o no; garantizar la eficacia y autenticidad del arrendamiento
aunque se establezca la salida del arrendatario e informar al arrendador que el conyuge al
que se le ha establecido el derecho de uso de la atribucién sigue disponiendo de dicho
inmueble®®2. El art. 15 LAU hace referencia a la vivienda familiar, no a otro inmueble
que sea utilizado por la familia.

En estos casos, se aprecia el art. 15 de la LAU de 199453 el cual contempla las causas
derivadas de la adjudicacion judicial del derecho de uso al conyuge no arrendatario
estableciendo que “podra continuar en el uso de la vivienda arrendada cuando le sea
atribuida de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion civil que resulte de aplicacion”.

Este articulo, para algunos autores, significa la subrogacion en el contrato>*

, pero para
otros autores consiste en una mera atribucion judicial del uso del inmueble!®®.

Asi, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid de 15 de septiembre de 2005,
que se posiciona a favor del ultimo caso, establece que “no se puede considerar que esta
atribucién de uso comporte la subrogacién en el contrato de arrendamiento”.

Sin embargo, la Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de octubre de 20157 se posiciona
a favor de la subrogacion indicando que “a raiz de la modificacion del precepto por el
articulo 1.9 de la Ley 4/2013, de 4 de junio, que para que el usuario pase a ser titular del
contrato, la atribucion del uso de la vivienda arrendada se debe hacer de forma

permanente o en un plazo superior al plazo que reste por cumplir del contrato de

151 DE ANDRES IRAZAZABAL., HERNANDEZ CATALAN, G. (coord.): “Diez afios de Abogados de
familia”, Wolters Kluwer, 2003, pags. 495-510

152 GANTOS MARTINEZ., A. M.: “Efectos de la atribucion de la vivienda familiar arrendada en las crisis
matrimoniales”’, Actualidad Civil, n° 15-16, 2012

153 | ey 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

154 yRENA MARTINEZ, M. y CARRASCO PERERA, A. (coord.), Lecciones de Derecho Civil. Derecho
de Familia, Tecnos, 2013, pag. 233.

155 CARRERAS MARANA, J.M., “Efectos de la crisis matrimonial en relacion a la atribucion y el uso de
la vivienda familiar”, en Derecho Inmobiliario: problemética actual. Tomo 1, Consejo General del Poder
Judicial, Madrid, 2009, pag. 198.

16 Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 252, nim. 490/2005, de 15 de septiembre de
2005 (JUR 2005\219775).

157 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccion 12, nim. 587/2015, de 26 de octubre de 2015
(ROJ 4584/2015)
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arrendamiento”. Es decir, se deduce de esta sentencia que si cumple los requisitos del
articulo se esta ante una subrogacion, sino se cumplen seria una cesion®®,

En muchos casos, no existe justo titulo, es decir, que la vivienda familiar no es propiedad
de los cényuges, sino que normalmente es de los padres de alguno de ellos, los cuales le
ceden el uso de la misma como una situacién de precario o un contrato de comodato. La
diferencia entre estos casos radica en que el comodato es un préstamo de uso gratuito de
un bien inmueble durante un tiempo determinado, por lo que cuando dicho plazo termina
el propietario puede recuperar la vivienda, no pudiendo hacerlo antes del vencimiento del
plazo ni aunque existiera urgente necesidad (art. 1749 CC). Sin embargo, en la figura del
precario no existe plazo por lo que el propietario puede reclamar la vivienda en cualquier
momento sin causa justa para ello. Hay que analizar los distintos casos, pues seran
diferentes para los conyuges.

Si se encuentran en situacion de precario, los propietarios de la vivienda tienen derecho
a rescatarla en el momento que sea (art. 1750 del CC), pero si estan en una situacion de

comodato no podran recuperarla hasta que haya pasado un determinado tiempo?*®

, COMo
bien establece la Sentencia del Tribunal Supremo de 23 de abril de 2015'%°, o el art. 1749
CC, el cual establece que tratdndose de un comodato, se puede recuperar una vez vencido
el plazo del contrato o si se acredita la existencia de necesidad urgente.
También podemos ver la Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de diciembre de 20056,
sentencia que ha marcado doctrina al respecto, en la que la propietaria de una vivienda se
la cedi6 a su hijo para el uso como vivienda familiar y, siendo atribuida a la esposa tras
la crisis matrimonial, quiere recuperarla, pero para ello hay que ver si existe un contrato
entre el progenitor y el matrimonio. Si no existe ningun contrato, la esposa estaria ante
una situacién en precario, por tanto, la propietaria podria recuperarla sin problema, como
ocurre en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona de 15 de enero de 202112,
8. ATRIBUCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR EN CASOS DE

VIOLENCIA DE GENERO

158 ORTEGA MELIAN, C.: “los terceros y la asignacion del uso de la vivienda en los procesos de
separacion y divorcio”, Tirant Lo Blanch, 2018, pag.745

159 PINTO ANDRADE, C., La atribucion del uso de la vivienda familiar: aplicacion practica de la medida
en los procesos de separacion y divorcio, Bosch, Barcelona, 2011, pag. 102.

160 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, ndm. 214/2015, de 23 de abril de 2015
(RJ 2015\1209).

161 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, nim. 1022/2005, de 26 de diciembre de
2005 (RJ 2006\180).

162 Sentencia de la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 132, num. 2/2021, de 15 de enero de 2021
(JUR 2021/75854)
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Hoy en dia, este tipo de violencia es uno de los mayores problemas que existen entre las
parejas, casadas o0 no, y es por ello por lo que se han establecido varias normas, tanto
penales como civiles, para proteger a las victimas de estos delitos. Por ejemplo, se puede
observar la Ley 27/2003 Reguladora de la Orden de Proteccién de las Victimas de
Violencia Doméstica'®, la Ley 1/2004 de Medidas de Proteccion Contra la Violencia de

Génerot

0 la LO 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres'®,

La Ley 27/2003 incluye a los Juzgados de Instruccién también como competentes para
adoptar las medidas cautelares necesarias ante un procedimiento familiar, como por
ejemplo el régimen de custodia o el de visitas entre muchos otros.

Asi, la LECrim cuenta con la opcion de tomar medidas de naturaleza civil, en especial
recogido en el apartado 7 del art. 544 ter que indica “las medidas de naturaleza civil
deberan ser solicitadas por la victima o su representante legal, o bien por el Ministerio
Fiscal cuando existan hijos menores o personas con la capacidad judicialmente
modificada, (...). Estas medidas podran consistir en la atribucion del uso y disfrute de la
vivienda familiar, determinar el régimen de guarda y custodia, visitas, comunicacién y
estancia con los menores o personas con la capacidad judicialmente modificada, el
régimen de prestacion de alimentos, asi como cualquier disposicién que se considere
oportuna a fin de apartarles de un peligro o de evitarles perjuicios”.

Como bien se ha mencionado anteriormente, los conyuges tienen derecho a convivir en
la vivienda familiar, con la excepcion de los casos de violencia de género®. Asi, el art.
64.1 de la Ley 1/2004 establece que “El Juez podra ordenar la salida obligatoria del
inculpado por violencia de género del domicilio en el que hubiera estado conviviendo o
tenga su residencia la unidad familiar, asi como la prohibicion de volver al mismo”. Por
lo que, ante un caso de violencia de género y, existiendo hijos en el matrimonio, el
derecho de uso de la atribucion del inmueble se atribuye a éstos y al progenitor custodio
gue normalmente suele ser la madre la que ostente la custodia. En caso de que no existan
hijos, pero si exista violencia de género, la vivienda se atribuye al conyuge mas necesitado

de proteccion, que también suele ser la mujer en estos casos. En la situacion de que haya

163 | ey 27/2003, de 31 de julio, Reguladora de la Orden de Proteccion de las Victimas de Violencia
Doméstica

164 |_ey Organica 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de Proteccién Contra la Violencia de Género

165 |_ey Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

166 p|ZARRO MORENO, E. y PEREZ VELAZQUEZ, J.P. (coord.), Derecho de Familia, Tirant lo Blanch,
2015, pags. 55y 56.
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hijos se esta ante el primer apartado del art. 96 CC, mientras que si no hay hijos se esta
ante el tercer parrafo de dicho articulo®®’.
Ambos casos se reflejan en la Sentencia del Juzgado de Violencia sobre la Mujer de 28
de marzo de 2014'%® y en la Sentencia del Juzgado de Violencia sobre la Mujer de Bilbao
de 16 de julio de 2012%°. En la primera sentencia se atribuye la vivienda a los hijos y a
la madre por ser victima de violencia de género y en la segunda sentencia se atribuye a la
mujer, ya que no existian hijos, por ser la mas necesitada de proteccion. También vemos
la Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia de 1 de febrero de 2021, la cual
atribuye el uso de la vivienda familiar a la esposa como victima de violencia de género,
ya que sus hijos son independientes econémicamente.
En conclusion, tanto si estamos ante un caso de violencia de género como si no lo
estamos, la atribucion de la vivienda familiar tiene el mismo fin, es decir, proteger el
interés de los menores si existieran hijos o, por el contrario, proteger el interés mas
necesitado de proteccidn si no existieran estos.

9. MODIFICACION Y EXTINCION DEL DERECHO DE USO
Los motivos de extincidn de este derecho no aparecen mencionados en el Codigo Civil,
pero de manera general se pueden agrupar en: la desaparicion de la situacion de necesidad,
el vencimiento del plazo y la utilizacién de la vivienda con otro uso distinto a la vivienda

171 "entre muchas otras causas.

familiar o su no uso
En cuanto a los motivos de extincion, el Tribunal Supremo®’? hace referencia al caracter
de temporalidad®”® en base al art. 96 CC, y su caracter personalisimo®’.

9.1. Vencimiento del plazo
El primer supuesto es la Unica forma legal que provoca la extincion de este derecho. Es

decir, este derecho se otorga por el tiempo que la sentencia determine tras la separacion,

167 ALVAREZ ALVAREZ, H. “La victima de violencia de género y la atribucion de la vivienda familiar”
Tutela jurisdiccional frente a la violencia de género. Aspectos procesales, civiles, penales y laborales, Lex
Nova, Valladolid, 2009, pags.. 268 y ss.

168 Sentencia del Juzgado de Violencia sobre la Mujer n°6 de Santa Coloma de Gramenet (Provincia de
Barcelona), de 28 de marzo de 2014 [JUR 2014\190574]

169 Sentencia del Juzgado de Violencia sobre la Mujer n°2 de Bilbao (Provincia de Vizcaya), de 16 de julio
de 2012 [JUR 2013\102387]

170 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccion 10% nim. 48/2021, de 1 de febrero de 2021
(ROJ 354/2021)

11 HERNANDEZ IBANEZ., C.: “Crisis matrimonial y cambios en la atribucién de la vivienda familiar”,
Revista Critica de Derecho Inmobiliario, 738 (2013), pag.2233

172 Sentencia del Tribunal Supremo de 10 de febrero de 2006 (RJ 549/2006)

173 DE LA IGLESIA MONJE, M.1, “Atribucién temporal del uso de la vivienda familiar”. Revista Critica
de Derecho Inmobiliario, Afio 2011, n°87, n°728, Pags. 3451-3462

174 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pag. 216
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nulidad o divorcio, por lo que una vez transcurrido dicho plazo concluye el derecho de
atribucion, como se observa en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia de 23
de febrero de 2021'™ al establecer que la vivienda familiar se otorga a la esposa por el
plazo de un afio y una vez transcurrido debera abandonarla.
El caracter temporal que tiene el derecho de uso y habitacidn es un elemento esencial de
los mismos, pues si éste fuera continuo amortizaria la propiedad.
Asi, podemos ver que el apartado segundo del articulo 513 del Cédigo Civil indica que
una de las causas de extincion del usufructo es “por expirar el plazo por el que se constituyd,
o cumplirse la condicidn resolutoria consignada en el titulo constitutivo”.
Ahora, a pesar del caracter que se le atribuye a este derecho, realmente el apartado
primero del articulo 96 CC no menciona limite alguno, mientras que en su parrafo tercero
si hace mencién al cardcter temporal, pero sin concretar la duracidn, al establecer “por el
tiempo que prudencialmente se fije”, pero sin concretar la duracidon que ha de tener la
atribucion del uso.

9.2. Extincidn por alteracion de las circunstancias sustanciales sobrevenidas
En cuanto al segundo supuesto, hay que decir que este derecho también se puede extinguir
o modificar debido a circunstancias sobrevenidas al conyuge beneficiario del inmueble.
Estas circunstancias'’® han de ser sustanciales, duradera durante un determinado tiempo
y ha de ser imprevisible cuando se atribuye el derecho.
Esto se observa en la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de septiembre de 2019 *'7 la
cual establecidé que “de manera afirmativa se aprecia una alteracion sustancial de las
circunstancias valoradas en la sentencia de divorcio, por cuanto se atribuys el uso de la
vivienda a la madre e hijas en atencion a su residencia en el mismo, y dicho domicilio
familiar se encontraba desocupado, salvo en periodos de vacaciones, y el padre se veia
obligado a alquilar un piso en la misma localidad, donde trabaja; destaca el caracter
abusivo de la peticion de la madre”.

9.3. Otras causas

175 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccion 12, nim. 80/2021, de 23 de febrero de 2021
(ROJ 23/2021)

176 FERNANDEZ URZAINQUI, F.J., “Variaciones posteriores de medidas adoptadas en relacion a la
vivienda y al ajuar familiares por alteracion de las circunstancias”, en Hogar y ajuar de la familia en las
crisis matrimoniales, Aranzadi, Pamplona, 1986, Pags. 289-290

177 Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de septiembre de 2019 (ROJ: 10333/2019)
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Luego, hay distintas formas de poner fin a este derecho, siempre teniendo en cuenta la
temporalidad del derecho, como puede ser aquellas causas que motivan la extincion de
manera automatica o por voluntad de las partes®’®.

9.3.1. Extincion de forma automatica

9.3.1.1. Fallecimiento del beneficiario
Dentro de los casos que extinguen el derecho de manera automatica distinguimos en
primer lugar el fallecimiento del beneficiario, pues al tratarse de un derecho
personalisimo, cesa tras el mismo ya que no es posible su transmision a los herederos.
Ahora bien, si fallece el cényuge no titular de la vivienda habiendo hijos menores de edad
bajo su custodia, como se debe proteger el interés de estos, el uso de la vivienda pasaria
al titular de la misma sin extinguirse el derecho, excepto en los casos de que exista una
sentencia condenatorio por violencia de genero, incapacidad o enfermedad, nuevo
matrimonio o convivencia more uxorio en otro domicilio. Pero, si el conyuge custodio no
muere y si los hijos, el derecho de atribucion se extingue en base al art. 96.1 CC, salvo
que se demuestre que dicho conyuge es el mas necesitado de proteccion. O, también
puede ocurrir que fallezcan algunos hijos, por lo que el conyuge custodio permanezca en
la vivienda familiar con el resto de hijos'’.

9.3.1.2. Por cumplimiento del término o de las condiciones y, los limites de

atribucion

También se distingue el cumplimiento del término o de las condiciones y, los limites de
atribucion como otro supuesto de extincion de forma automaética. Se trata de la Unica
causa legal prevista para dicha extincion, pues se debe al caracter temporal de este
derecho en base al ex art. 96 del Cadigo Civil, ejemplo de ello es el caso del tercer parrafo
de este articulo cuando menciona que el conyuge no titular, en caso de no tener hijos
menores de edad o éstos sean mayores de edad dependientes econdmicamente, y sea dicho
conyuge el mas necesitado de proteccion, se le concede la atribucion de la vivienda
familiar pero por un plazo determinado. Al igual que también se puede pactar un plazo
para la extincion del derecho cuando los hijos adquieran la mayoria de edad o si se permite
el alojamiento a personas distintas de los hijos o parientes mas préximos en la vivienda

familiar.

178 GONZALEZ COLOMA, G., “Estudio practico y jurisprudencial de la atribucién del uso de la vivienda
familiar”, Dykinson, Madrid, 2015, pégs. 231-239

172 GARCIA PRESAS, 1., “Los criterios de atribucién del uso de la vivienda familiar tras la crisis de pareja”,
Reus, Madrid, 2019, pags. 177-178
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En este ultimo caso puede ocurrir que si dicho pacto fue aprobado y homologado
judicialmente y el beneficiario del derecho lo incumple, el progenitor o conyuge no
usuario debera presentar demanda de ejecucién de la sentencia de mutuo acuerdo aunque
ello conlleve la salida de hijos menores de edad. Pero, por el contrario, si no existe
acuerdo entre las partes, siempre prevalece el interés de los hijos menores de edad. Con
esto quiero decir, que mientras no se acredite que la convivencia con un tercero sea
perjudicial para los menores, no se extinguira el derecho de uso de la vivienda familiar,
pero si tendra una modificacion de las medidas en cuanto a la pension compensatoria y
alimenticia.
En el supuesto de que el beneficiario del derecho conviva con un tercero, se puede
entender que este contrae nuevo matrimonio o relacion afectiva, creandose asi una
desafectacion de la vivienda familiar, por lo que es causa de extincion.

9.3.1.3. Vivienda familiar plena propiedad de uno de los cdnyuges o transmision

a terceros

Otro supuesto de extincion se da cuando la vivienda familiar es plena propiedad de uno
de los cényuges. Puede ocurrir que, tras la nulidad, separacién o divorcio de un
matrimonio, uno de los conyuges adquiera la totalidad de la vivienda familiar abonandole
al otro su parte proporcional, quedando asi la vivienda en plena propiedad de uno de los
conyuges.
Ahora bien, podemos preguntarnos cuél seria el conyugue que obtendria el 100% de la
propiedad. Pues, habiendo hijos en el matrimonio, la plena propiedad correspondera al
conyuge que ostente la custodia, en caso de que esta sea compartida, se atribuye al que
tenga menos medios econdémicos y por tanto sea el mas necesitado de proteccion.
También hay que tener en cuenta el régimen del matrimonio. Si este es de gananciales, a
la hora de liquidar la sociedad se incluye la vivienda familiar para asignarla a uno de los
conyuges, como establece la Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia de 23 de
febrero de 202180,
Si uno de los conyuges actua de mala fe al disolver el régimen de gananciales, el otro
podré optar por dejar a aquel sin participar en las ganancias obtenidas segun el articulo
95 CC. Otro caso a tener en cuenta es, si durante el matrimonio, uno de los conyuges ha

incrementado su situacién econdémica debido al trabajo que desempefia, alguna herencia,

180 Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccion 12, nim. 80/2021, de 23 de febrero de 2021
(ROJ 23/2021)
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entre otros casos. Ante esta situacion se debe establecer la compensacion de manera
igualitaria.
En conclusion, la adquisicion del 100% de la vivienda por un cényuge se hara tras la
disolucién y liquidacion de la sociedad de gananciales y, como consecuencia del
desequilibrio econémico que ello provoca, se tiene que compensar al otro conyuge.
Otra posibilidad es la transmision de la vivienda familiar a un tercero, pues el art. 400 del
Codigo Civil indica que “ningln copropietario esta obligado a permanecer en la
comunidad”, por lo que cualquiera de ellos puede pedir la division de la cosa. Seria similar
al caso anterior, pues tras la nulidad, separacion o divorcio, los conyuges transmiten la
vivienda a un tercero y se distribuyen entre ellos el precio de la venta de la misma.
9.3.1.4. Destruccion de la vivienda familiar
Ante esta situacion, es decir en caso de que la vivienda familiar desaparezca o su situacion
fisica no pueda ser de habitacion debido a su estado ruinoso, este derecho se extinguirast,
Asimismo, como bien he mencionado antes, el articulo 513 del CC, en su apartado quinto,
establece que “el usufructo se extingue por la pérdida total de la cosa objeto del
usufructo”.
Ahora bien, podemos apreciar que la pérdida puede ser material, juridica o funcional®,
En caso de que la pérdida fuese material y parcial, se entiende que subsiste el derecho de
uso del resto de la vivienda familiar si estuviera en condiciones de habitar'®. Ante estos
casos en los que el beneficiario de este derecho vea privado el mismo, podra iniciar un
procedimiento solicitando una modificacion de medidas.
Ejemplo de esta situacion es la Sentencia de la Audiencia Provincial de Caceres de 19 de
enero de 2010 en la que se extingue el derecho de uso de una vivienda tras ser destruida
como causa de un incendio®®.
9.3.2. Extincién de mutuo acuerdo
Luego, vemos también los casos de extincion de mutuo acuerdo que, normalmente, son
la compraventa, la cesion de proindiviso o testamento o no uso de la misma. Estas causas
se llevan a cabo mediante el procedimiento de modificacion de medidas ante el mismo

tribunal que llevd la separacion o divorcio de los conyuges.

181 RAMS ALBESA, J.J.: “Uso, habitacion y vivienda familiar”, Tecnos, 1987, pag. 118

182 RODRIGUEZ CHACON, R.: “La extincion del derecho de uso sobre la vivienda familiar”, Revista de
Derecho de Familia: doctrina, jurisprudencia y legislacion, 1999, pég. 41

183 RIVERO HERNANDEZ, F.: “Usufiucto, uso y habitacién”, Civitas, Navarra, 2020, pag. 750

184 Sentencia de la Audiencia Provincial de Céceres, Seccion 12, nim. 25/2010, de 19 de enero de 2010
(ROJ 47/2010)
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Asi se aprecia en la Sentencia del Tribunal Supremo de 6 de febrero de 2018 donde la
vivienda se atribuye a la menor y a la madre, ya que ostenta la custodia, hasta que se
venda, acuerdo adoptado en convenio por los conyuges.

9.3.3. Extincion sin acuerdo
Y, por ultimo, hay casos en que el derecho de uso de la vivienda familiar se extingue sin
acuerdo alguno. Es decir, se puede extinguir por causas sobrevenidas e imprevistas como
es el caso del abandono o no uso no coyuntural de la vivienda familiar, la convivencia de
manera estable en pareja o el cese de la convivencia con los hijos por la independencia
economica de estos. Pero, como bien he dicho anteriormente, no existe causa de extincion
en caso de que el conyuge beneficiario se encuentre en situacion de convivencia marital,
solo es causa de extincion de la pensién compensatoria ex art. 97 CC.

9.3.3.1. Pérdida de la patria potestad y de la guarda o custodia
Se observa que ante la pérdida de la patria potestad y de la guarda o custodia del conyuge
que la ostentaba, el derecho de uso de la vivienda familiar se extingue y se puede atribuir
de nuevo a favor de la persona a quien se le otorgue nuevamente la patria potestad o la
guarda y custodia de los hijos menores de edad?8.
Es decir, en caso de que la convivencia de los hijos y el cényuge custodio cese, se
entendera que falta un requisito por el cual se atribuyo el uso de la vivienda familiar,
causa de dicha extincion.
En estos casos, se puede solicitar una modificacion de las medidas, pues la pérdida de la
patria potestad y de la guarda o custodia puede deberse a varias causas como, por ejemplo,
la muerte de los hijos, entre otras.
Luego, ante situaciones de privacion de la patria potestad o modificacidn de la custodia,
sera el Juez el que ha de examinar si dichos cambios seran causa de atribuir al otro
conyuge el derecho de uso de la vivienda familiar'®’. Ejemplo de este modo de extincion
es la Sentencia del Tribunal Supremo de 16 de junio de 2014,

9.3.3.2. Alteracion de la situacion econdémica
Otro caso es que si se produce una mejora de las circunstancias econdémicas del conyuge

custodio después de la resolucién judicial, pero a la vez es causa de un empobrecimiento

185 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Primera, de lo Civil, de 6 de febrero de 2018

188 RAMS ALBESA, 1.J.: ”Comentario al art. 96 del Cédigo Civil” en Comentarios al Cédigo civil, Bosch,
Barcelona, 2000, pag. 1018

187 ESPIAU ESPIAU, S., Lavivienda familiar en el ordenamiento juridico espafiol, PPU, Barcelona, 1992,
pags. 216 y ss.

188 Sentencia del Tribunal Supremo de 16 de junio de 2014
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del conyuge no custodio, no es causa de extincion aunque si lo es de una disminucion o
extincion de la pension compensatoria mediante la modificacion de medidas®®®.
También puede ocurrir que el progenitor no custodio enferme gravemente o esté en
desempleo de larga duracion, y por ello puede ocurrir que reciba menos ingresos
econdmicos, causa de una modificacion respecto a la cuantia de la pensién compensatoria
o alimenticia. En estos casos, el derecho de uso de la vivienda familiar no se extingue si
en ella habitan los hijos menores de edad, salvo si el progenitor no custodio acredita que
el beneficiario tenga una situacion econémica mejor que la suya por lo que podria solicitar
la modificacién de medidas, incluso el uso de la vivienda por ser el mas necesitado de
proteccion.

9.3.4. Utilizacion de la vivienda con otro uso distinto a la vivienda familiar o su

no uso

Este derecho que se otorga en la sentencia tras la separacion, divorcio o nulidad se
extingue por su no uso, pero si este es esporadico no hay que presentar demanda de
modificacion de medidas, esto quiere decir, si el no uso es durante periodos esporadicos
como fines de semana 0 vacaciones, entre otros, pues para ello es indispensable el
requisito de que sea de manera continuada.
Ahora, si la vivienda familiar se abandona de manera definitiva y permanentemente, se
hara un cambio en las medidas, extinguiéndose el derecho a favor de la persona que lo
ostentaba y adjudicandoselo a la otra parte!®,
También es necesario que el abandono o no uso de la vivienda familiar sea voluntario®®,
pues todos los requisitos se tendran que aportar en la demanda de modificacion de las
medidas.
Hay casos en que la vivienda familiar tiene dos plantas y el conyuge beneficiario solo
ocupa una de ellas, esto no quiere decir que no use la vivienda, pues si la utiliza pero no
en su totalidad, por lo que puede producirse el cese sobre aquella zona que no se utiliza®®?,
Por otro lado, puede ocurrir que la vivienda familiar se utilice de forma inadecuada por
no actuar de buena fe, pues el conyuge beneficiario del derecho tiene la obligacion de

“conservar y cuidar el inmueble con la diligencia de un buen padre de familia”.

189 GONZALEZ COLOMA, G., “Estudio practico y jurisprudencial de la atribucion del uso de la vivienda
familiar”, Dykinson, Madrid, 2015, pag. 240

190 GIL MEMBRADO, C., “La vivienda familiar”’, Reus, Madrid, 2013, pag. 125

191 ORDAS ALONSO, M.: “La atribucion del uso de la vivienda familiar y la ponderacion de las
circunstancias concurrentes”, Wolters Kluver, 2018, Pag. 528

192 GARCIA PRESAS, 1., “Los criterios de atribucién del uso de la vivienda familiar tras la crisis de pareja”,
Reus, Madrid, 2019, pag. 179
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9.3.5. Extincion por la adquisicion de la mayoria de edad por parte de los hijos
Por otro lado vemos que cuando los hijos adquieren la mayoria de edad y su consecuente
cese de la patria potestad, la mayor parte de la doctrina determina que no se extingue el
derecho de uso de la vivienda familiar, puesto que ello no exime que los hijos dependan
econdémicamente en algln sentido del progenitor beneficiario como en el caso de estar
cursando estudios, no tener un trabajo que le permita la independencia econdmica, entre
muchos otros. Pero en cuanto cese la convivencia de los hijos mayores de edad o éstos
sean independientes econdmicamente, si cesara el derecho de uso de la vivienda
familiar'®,

Ejemplo de ello se observa en la Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia de 7 de
diciembre de 2011'%* donde se establecié que la atribucion de la vivienda familiar
correspondia a los hijos mayores de edad, pues inexistia renuncia de dicho derecho porque
fueron obligados a abandonarla debido a las amenazas del padre, por lo que se estimé
procedente una concesion de la pension de alimento a favor de los hijos al no ser
independientes economicamente y estar formandose.

Finalmente, se puede decir que la mayoria de edad no extingue autométicamente el
derecho de uso de la vivienda familiar, sino cuando los hijos mayores de edad no convivan
con el beneficiario o cuando si convivan, pero estos sean independientes
econdémicamente. Esto se aprecia en el Auto del Tribunal Supremo de 13 de enero de
2021% pues la vivienda se atribuy6 al padre custodio y a las hijas que eran menores de
edad, pero ya son mayores e independientes econémicamente por lo que se extingue el
derecho, siendo atribuido a su verdadero propietario.

9.4. Convivencia con nueva pareja
La atribucion de la vivienda genera muchos problemas, no solo tras la ruptura sino
también posteriormente a esta, causa de que se pueda modificar la atribucién del derecho
de uso de la vivienda familiar.

Hasta 2018 los tribunales no se habian pronunciado sobre el hecho de que el cényuge

beneficiario de la vivienda familiar, junto con sus hijos, comience a convivir con su nueva

193 ECHEVARRIA DE RADA, T., “Alimentos legales entre parientes y alimentos convencionales.
Principales diferencias” en Cuestiones actuales de Derecho de familia, dirig. Teresa Echevarria de Rada,
coord. Maria Rosario Martin Bricefio/Rafael Guinea Fernandez. LA LEY/Universidad Juan Carlos, 2013,
pags. 73-102

194 Sentencia de la Audiencia Provincial de Murcia, nim. 610/2011, de 7 de diciembre de 2011 (JUR
2012/2237)

195 Auto del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, Seccién 12, de 13 de enero de 2021 (ROJ 202/2021)
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pareja en la misma vivienda!®. Esta sentencia del Tribunal Supremo'®” indica que “la
convivencia del conyuge beneficiario con su nueva pareja es causa de extincion de este
derecho”, basandose en que la entrada de una persona ajena al nexo familiar ala vivienda
supone la perdida de la condicion de “vivienda familiar”.

En la misma linea encontramos la Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de septiembre
de 2019 que establece que “el derecho de uso queda extinguido por la introduccién de
una tercera persona en la vivienda familiar haciendo perder a la vivienda su antigua
naturaleza por servir en su uso a una familia distinta y diferente”.

Debemos tener en cuenta que, en esta sentencia, el caracter de vivienda familiar
desaparece por la entrada de un tercero, no porque la madre e hijos dejen de vivir en ella,
por lo que dejan de servir a los fines del matrimonio®®.

La doctrina establece la atribucion de este derecho en base al art. 96.1 CC, es decir,
proteger el interés de los hijos menores para que puedan disponer de una vivienda donde
puedan satisfacer sus necesidades de igual manera que las hacian antes de la ruptura
matrimonial, como se ha explicado a lo largo de este trabajo.

Por tanto, segln el art. 96.1 CC, en estos casos el derecho se extingue siempre que no
existan hijos o estos sean independientes econdémicamente, pues si los hijos siguen
conviviendo con el conyuge beneficiario el hecho de que su nueva pareja sentimental

200

también conviva con ellos no extingue el derecho“™ ni es un problema para su atribucién

inicial si no resulta perjudicial para los menores?%! y 202,

Otra sentencia relacionada con este supuesto es la del Tribunal Supremo de 20 de
noviembre de 20162%, la cual establece que el progenitor beneficiario del derecho puede
tener otras relaciones, pero siempre que las mismas no sean a costa o perjudiquen al otro

progenitor.

1% CALVO MARTINEZ, J. (2019). “Revista de Derecho Civil”. Vol. VI, nim.3 (julio septiembre),
Ensayos, Pag web: https://nreg.es/ojs/index.php/RDClissue/view/42 , pag. 156

197 Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de noviembre de 2018 (ROJ 315910/2018)

198 Sentencia del Tribunal Supremo de 29 de septiembre de 2019 (ROJ 3489/2019)

199 GONZALEZ COLOMA, G. (2015). Estudio préactico y jurisprudencial de la atribucion de la vivienda
familiar, Dykinson, Madrid P.235

200 CHAPARRO MATAMOROS, P., Derecho de uso y vivienda familiar: su atribucion judicial en los
supuestos de crisis familiares, Tirant lo Blanch, Valencia, 2018, pag. 229

201 CABEZUELO ARENAS, A.L.: ”Extincion de la atribucion de uso de la vivienda familiar tras el
divorcio por convivencia extramatrimonial con tercero”, Revista Aranzadi de derecho patrimonial, 2008,
pags. 309-319

202 Sentencia de la Audiencia Provincial de Almeria de 19 de marzo de 2007 (AC 2007/505)

203 Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, de 20 de noviembre de 2016 (ROJ 641/2018)
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En conclusion, este derecho se extingue tras la pérdida del caracter de vivienda familiar
cuando deja de servir a los fines que establecieron su atribucion, sin perjudicar los
intereses de los hijos menores de edad. También cabe la posibilidad de una disminucion
en cuanto a la pension alimenticia en caso de que el conyuge beneficiario del derecho de
uso de la vivienda familiar conviva con una nueva pareja en el domicilio, pues se entiende
que ha de contribuir a los gastos de la nueva familia formada.
10. CONCLUSIONES

PRIMERA. Una crisis matrimonial afecta a todos los miembros de la unidad familiar,
incluido el derecho de uso de la vivienda familiar que es el bien mas importante que la
familia adquiere a lo largo de su vida. EI Codigo Civil no proporciona ningun concepto
de vivienda familiar, pues para definirla hay que acudir a la doctrinay a la jurisprudencia,
afirmando que es un bien no patrimonial, con cardcter de permanencia para poder
satisfacer las necesidades primarias familiares y cumplir con las obligaciones familiares,
independientemente de quien sea el propietario del inmueble. Es decir, en las definiciones
doctrinales y jurisprudenciales vemos que recogen dos requisitos: los de habitabilidad y
habitualidad. También vemos como, parte de la doctrina, excluye de la vivienda familiar
las dependencias anexas, como el garaje o el trastero, y las segundas residencias.

SEGUNDA. Tras una crisis matrimonial, hay que analizar a quien se le atribuye este
derecho para lo que hay que determinar la naturaleza del mismo. Una vez analizado, este
derecho se puede atribuir bien de mutuo acuerdo por parte de los conyuges o bien por
decision judicial. En el primer caso, de mutuo acuerdo, siempre que exista un convenio

regulador, se debe respetar el principio de igualdad entre los conyuges.

TERCERA. Con la atribucion de este derecho no se complace a todo el mundo, por lo
que para protegerlo se debe inscribir en el Registro de la Propiedad, independientemente
de si el inmueble es un bien ganancial o privativo, aunque hay que tener en cuenta una
excepcion, pues cuando el se esta ante una situacion de precario es inadmisible el registro
del inmueble. A pesar de ello, es oponible este derecho frente al tercero de buena fe sin
estar inscrito en el Registro de la Propiedad.

CUARTA. Después de todo ello, ha de establecerse la duracion de la atribucion de la
vivienda familiar. Para ello hay que ver si existen hijos menores de edad o no. En caso de

que se de el primer supuesto, ante la existencia de hijos menores de edad en el matrimonio
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se aplica el art. 96.1 CC para atribuir la vivienda familiar al conyuge custodio de los
mismos, pues se tiene en cuenta el interés del menor. Esto ocurre en los supuestos de

custodia exclusiva.

QUINTA. Pero referente a la custodia compartida o repartida, el art. 96 CC no se refiere
a ninguno de ellos. Si la custodia es compartida, la vivienda familiar se atribuye a los
hijos menores, siendo los padres los que se turnen los periodos correspondientes a estar
en compafia de los hijos en la vivienda familiar y, si es repartida, sera el Juez el que

resuelva lo oportuno en base al art. 96.2 CC.

SEXTA. Por el contrario, no existiendo hijos o siendo éstos mayores de edad e
independientes econémicamente se atribuye al conyuge mas necesitado de proteccion en
base al art. 96.3 CC.

Para determinar dicha proteccidn hay que tener en cuenta varias causas como por ejemplo
la capacidad economica de cada uno de los conyuges o la posibilidad de tener acceso a

otra vivienda.

SEPTIMA. Como hemos visto, este derecho no es vitalicio, sino que tiene un carécter
temporal para que, una vez superada la situacion de necesidad, sea devuelta a su
propietario para que pueda disfrutar de ella libremente.

Si la vivienda familiar es arrendada a un tercero, el arrendamiento durara durante el
tiempo establecido, pero si se estd ante una situacion de precario, el propietario de la

vivienda podra recuperarla en cualquier momento.

OCTAVA. También hemos visto que en algunos casos, los tribunales optan por la venta
de la vivienda familiar y asi distribuir la cantidad obtenida entre los conyuges para que
puedan comprar o arrendar dos viviendas, una para cada uno. Esto no es muy usual en la
practica, aunque es el mejor caso para cuando los conyuges son copropietarios de la

vivienda familiar.

NOVENA. Otro motivo por lo que es urgente la modificacion del art. 96 CC es la
ausencia de concrecion de dicho articulo referente a los hijos menores de edad o mayores.
Pues los mayores de edad, pero dependientes econémicamente, tendran un derecho de
alimentos pero no siendo tratados como menores de edad, segun la doctrina. Por lo que
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en estos casos, sera el juez el que establezca la vivienda familiar atendiendo a las

circunstancias concretas de cada caso.

DECIMA. También es urgente una reforma sobre el uso de la vivienda familiar debido a
que vincula los téerminos custodia y vivienda familiar, sin tener en cuenta otros aspectos
que pueden resultar mas importantes a la hora de atribuir la misma. Por ejemplo el art. 96
CC omite algunas circunstancias que la doctrina si tiene en cuenta para atribuir de forma
adecuada este derecho, como es el caso de la liquidacién de la vivienda familiar o su

limite temporal.

UNDECIMA. Como se observa a lo largo del trabajo, del art. 96 CC se desprenden mas
sobras que luces y, precisamente por ello, es causa de una reforma del mismo para poder
adaptarlo a la actualidad, ya que, hoy en dia, la separacién, nulidad o divorcio son muy
frecuentes y hace falta una legislacion més actualizada. Pues el interés del menor de edad
para la atribucion de la vivienda familiar se debe completar.

Para terminar, diremos que el derecho de uso de la vivienda familiar se debe reformar
para atribuir entre los conyuges con unos plazos méaximos legales y no perjudicar a su

verdadero propietario.
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